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Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA SANPAUL, prin primar Simon Istvan, cu domiciliul/
sediul in judetul Mures, municipiul/orasul/comuna Sanpaul, sectorul -, cod postal -, strada -,
nr. 261/A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0265713512, e-mail sinpaul@cjmures.ro,
inregistrata la nr. 20888/17.07.2026 si ale completarilor nr. 28057/02.10.2026 si
29490/16.10.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 24 din 16.10.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal - ”Introducere in intravilan si reglementare functionald zona de
productie, creare retele stradale, accese, dezlipire teren”;
Initiator: COMUNA SANPAUL.
Proiectant: SC ARHITECTON SRL.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Kovacs Angela.
Amplasare, delimitare, suprafata, zona studiata in P.U.Z.:
Conform plansei A 01 - incadrare in teritoriu, amplasamentul studiat este delimitat astfel:
- la nord de drum national 15 - E 60;
- la est de limita cu UAT Ungheni;
- la sud-vest de Autostrada Transilvania.
PREVEDERILE P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- Imobile situate in extravilan, nereglementate urbanistic.
PREVEDERI PUZ propus:
Se propune atribuirea denumirii functionale
- U.1.D. - Subzona de industrie si depozitare
- POT max=60 %,
- CUT max=1,30,
- Hmax=18,00 m, cu exceptia utilajelor tehnologice.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament
- se va pastra retragerea de 22,0 m din axul DN 15 dar nu mai putin de 15,0 m fatd de limita de
proprietate spre DN 15 si ale drumului de exploatare.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat
UID/UA/ZM, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
- in cazul invecinarii cu o unitate teritoriala de referinta cu caracter de locuire, se va planta o perdea
de protectie de minim 10,00 m.
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00 metri.



Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri.
Conditii de echipare edilitara

- cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare
existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate;

- se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei.

Categorii de costuri

- toate categoriile de costuri vor fi in sarcina autoritatilor publice locale - UAT Sanpaul.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.08.2026,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: -Respectarea obligatiilor formulate in avizele ce sustin documentatia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Arhitect-sef,

arh. lana Turgingchi

-

Intocmit: ing. Adam Bl
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MEMORIU DE PREZENTARE

PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
FUNCTIONALA ZONA DE PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE,
DEZMEMBRARE TEREN in comuna Sanpaul, jud. Mures, beneficiar comuna Sanpaul

1. PREZENTAREA INVESTITIEI
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei: intocmire P.U.Z. Introducere in intravilan si
reglementare functionald zona de productie, creare

retele stradale, accese, dezmembrare teren

Amplasamentul investitiei: comuna Sanpaul, sat Chirileu jud. Mures

Beneficiar: Comuna Sanpaul
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.
Faza: P.U.Z

Data: 07.2026

1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.2.1.SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Administratia comunei Sénpaul, care are cea mai mare aglomerare de zone de
productie din judet, doreste sa extinda si reglementeze si alte zone cu functiune industrial.
in acest sens, a luat initiativa de a reglementa unitar terenuri private apartindnd mai multor
proprietari, pentru conformarea de zone coerente, accesibile si cu posibilitati de
aprovizionare cu utilitati.

Nu este prima initiativd de acest fel, in 2018 a fost aprobatd o documentatie pe
terenuri private in suma de 80ha, astdzi ocupate cu cladiri de productie in proportie de
90%. La acest proiect comuna Sanpaul a reglementat terenurile, le-a unificat si
dezmembrat, a construit retele de utilitati pe strazile trasate in P.U.Z.

Solicitarile de terenuri pentru productie sunt in crestere, datoritd pe de o parte
accesibilitatii prin vecinatatea cu Autostrada Transilvania, DN 15, Aeroportul Targu Mures
si pe de alta parte facilitatilor si colaborarii bune cu administratia locala.

Documentatia de urbanism este promovata de comuna Sanpaul, pe terenuri private
apartindnd persoanelor fizice si juridice si partial Domeniului Public al comunei. Conform
legislatiei in vigoare, autoritatile publice locale au dreptul sa intocmeasca, avizeze si
aprobe propuneri de urbanizare la nivel de P.U.Z., pentru investitii care sunt in folosul
comunitatii locale.
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Terenul pe care se doreste reglementarea este in extravilanul comunei Sanpaul.

La solicitarea C.U. a fost estimatd o suprafatd aproximativd a terenului de
64.000mp. Pe parcursul documentatiei la conventie cu beneficiarul/comuna s& micsoram
suprafata la aproximativ. 52.000mp, datoritd problemelor la intabularea unui titlu din
suprafata initiala.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati
P.U.G. Sanpaul lasa terenul studiat in extravilan. In zona imediat limitrofd propune
ca terenurile sa se dezvolte cu zona de productie.
Elementul principal pentru dezvoltarea zonei este traseul autostrazii Transilvania,
limitrof amplasamentului si coborarea de pe aceasta, la Aeroportul Transilvania.
in strategia de dezvoltare a comunei se propun directii de dezvoltare pe urmatoarele
sectoare:
- dezvoltarea infrastructurii tehnice si sociale;
- cresterea competivitatii economice;
- dezvoltarea turismului;
- dezvoltarea serviciilor culturale, sociale si de sanatate;
- cresterea eficientei energetice.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor i proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Comuna Sanpaul intocmit de S.C. Experiment Proiect S.R.L.;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Au fost intocmite studii topografice pentru definitivarea temei, nivelmetriei terenului
si a parcelarului zonei studiate.

Au fost intocmite studii geotehnice pentru stabilirea stratificatiei terenului si a
modalitatilor de fundare.

Au fost intocmite documentatii pentru obtinerea avizului de Gospodarirea Apelor, a
Autoritatii Aeronautice Roméne precum si a avizului Companiei Nationale de Infrastructura
si Autostrazi.

Date statistice

Comuna Sanpaul are o populatie de 4.022 locuitori, este situata la o altitudine care
variaza intre 280m n lunca si 490m pe coline.

Este situata in lungul DN15-E60 Tg. Mures — Cluj Napoca la 19,00km de Tg.Mures
si 13,00km de lernut. Pe teritoriul ei se afla aeroportul Transilvania.
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Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Principalul proiect care schimba radical interesul pentru zona este cel al autostrazii
, Iransilvania”, cu coborarea catre comuna Sanpaul, la aeroportul Transilvania.

Al doilea proiect este cel al reabilitarii aeroportului Transilvania care va facilita
accesul rapid la zona judetului Mures.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Comuna Séanpaul a avut o evolutie dinamica n ultimii ani. Aflatd pe trasee de
circulatie de cale ferata, auto si aeriene, a devenit interesanta pentru investitii in productie
industriala si depozitare. Parcul industrial, cladirea HIRSHMANN sunt exemple definitorii.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiata este situata intre DN15/E60 si autostrada Transilvania. in vecinatate
se afla aeroportul international Transilvania si parcul industrial Mures.

Potential de dezvoltare

Situarea intre cai de circulatie majora a amplasamentului il face interesant pentru
investitori. In P.U.G. aprobat zona este extravilana. Frontul opus DN15/E60 este intravilan,
cu functiunea productie.

Modificarea limitei intravilanului si instituirea pe tot terenul a functiunii industriale
duce la posibilitatea mobilarii unitare a intregului amplasament.

Desemnarea de reguli de construire coerente, de cai de acces si eliberarea
amplasamentului de restrictile date de magistralele de transport utilitati pot duce la
dezvoltarea zonei, dupa aprobarea P.U.Z.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat este situat la limita sud-estica a intravilanului comunei, in extravilan.
Este limitrof teritoriului administrativ al orasului Ungheni.

Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile sunt situate in extravilanul comunei, apartinand de satul Chirileu in zona
sud-estica a acestuia, intre autostrada Transilvania, DN15 si terenuri agricole private. Este
traversat de un drum de cdmp si un parau necadastrat.

Zona are refele de gaz, apd, canalizare, electricitate care au rezerve de capacitati
pentru construirea de functiuni de productie.

Institutiile si serviciile publice comunale sunt situate la aproximativ 3,5km, in zona
centrala a satului resedintd de comuna.
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2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Amplasamentul studiat este situat pe un teren relativ plat, traversat de un drum de
exploatare - D.E., care subtraverseaza autostrada. Pe teren existd un sant de scurgere a
apelor pluviale, conformat intre parcele si de-a lungul D.E. Acestea deverseazad apele
pluviale catre raul Mures.

Actualmente marea majoritate a terenurilor sunt cultivate cu produse agricole.

S-au intocmit studii geotehnice pentru determinarea conditiilor de fundare.

Conditiile climaterice sunt de zona temperata, de podis transilvan.

Nu sunt pericole de alunecari de teren, inundatii.

2.4. CIRCULATIA
Comuna Sanpaul este traversatd de doua cai de circulatie majore: DN15-E60 si
calea feratéd Razboieni-Deda.

- Circulatia rutiera pe DN15-E60 este aglomeratd de traficul cu vehicule mici si de
mare capacitate. Traficul a fost diminuat dupa darea in folosinta a Autostrazii.
Accesul la terenul studiat se face direct din DN15, printr-un drum de cdmp care

subtraverseaza autostrada si merge spre terenuri private.
Prospectul D.E. de acces nu este conformat clar si dupa lege.
Prezenta cailor de transport auto face amplasamentul interesant pentru transportul

produselor si a persoanelor.

Capacitati de transport, necesitati de modernizare
Se va evalua accesul la amplasament, de pe DN15-E60, printr-un drum de camp
existent, care trece pe sub autostrada.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupa zona studiata

Suprafata reglementata este de 5,2ha care va fi introdusa in intravilan.

Terenul studiat este liber de constructii, cultivat agricol. in zona nordicd a acestuia
este DN15/E60 si in cea de sud autostrada Transilvania.

Limitrof amplasamentului, pe zona intraviland, functiunile sunt productie si
depozitare.

Relationari intre functiuni

Terenul este liber, cultivat cu produse agricole. Functiunile propuse in P.U.G. pe
frontul opus DN15 sunt in consens cu propunerea de fata, avand caracter de productie si
depozitare.

Gradul de ocupare al zonei
Zona studiata este libera de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Terenul nu are constructii.

Limitrof sunt terenuri arabile, autostrada cu o zona de odihna si o incinta cu
platforme de instruire a soferilor de vehicule mari.
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Asigurarea cu servicii a zonei

Zona este neconstruita, se afla la aproximativ 3,50km de centrul comunei, unde sunt
servicii publice: primarie, scoli, dispensare, administratie si servicii medicale, alimentatie
publica, birouri.

Asigurarea cu spatii verzi
Zona este agricola, cultivata cu diverse produse. Nu sunt spatii verzi amenajate.

Riscuri naturale
Zona nu are pericole de alunecari de teren sau inundatii. A fost intocmit un studiu
geotehnic care are urmatoarele concluzii:

Relieful

Comuna Sanpaul este situata in zona de contact dintre Campia Transilvaniei-
Podisul Tarnavelor. Comuna Sanpaul se intinde de la sud de raul Mures, fiind situata la
vest de mun. Tg. Mures, traversata de drumul national DN15 (E60) Cluj Napoca-Tg. Mures.
Teritoriul comunei si satul Sanpaul, centru de comuna sunt traversate de drumul national
DN15 (E60) si de calea feratd normala Razboieni-Tg. Mures-Deda. Cele mai importante
centre urbane industriale sunt lernut la 10km, orasul Ludus la 31km si mun.Tg. Mures la
20km.

Situatia in valea Muresului, teritoriul comunei se afla la o altitudine care variaza intre
280m in lunca si 490m pe culmile dealurilor.

Conditii hidrogeologice

Localitatea Sanpaul se intinde la sud de raul Mures.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul municipiului se afla situat in bazinul
Muresului. Principala retea hidrografica in zona este raul Mures.

Adancimea péanzei freatice variaza in functie de formele de relief.

Clima

Zona studiata se incadreaza in sectorul de clima continental-moderata, apartinand
tipului climatic al podisului Transilvaniei. Media anuala a lunii ianuarie fiind de -5°C, iar cea
a lunii iulie de 19°C. Numarul mediu anual al zilelor cu inghet totalizeaza 120-130 zile.
Precipitatiile anuale admisibile ajung la o medie de 600-700mm. Prima zapada cade in
ultima decada a lunii noiembrie, iar fenomenul de ninsoare inregistreaza intre 25-35 zile.
Stratul de zépada este prezent in 60-80 zile pe dealuri si doar 40-60 zile in vaile largi.
Grosimea maxima a stratului de zapada ajunge la 50-60cm. Adancimea de inghet este de
0,9-1,0m (conform STAS 6054/77).

in concluzie se poate afirma ca datele de mai sus situeaza teritoriul localitatii
Sanpaul in zona temporat continentala (climat boreal umed) si ca acest teritoriu ofera
conditii prielnice de cultura atat a cerealelor cat mai ales a pomilor fructiferi.

Conditii geotehnice
Date privind morfologia si topografia terenului
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Perimetrul si zona cercetata este localizata in localitatea Sanpaul si se afla in partea
nord-vestica al Hartii Geologice a Romaniei, Foaia Tg. Mures scara 1:200.000, cu simbol L-
35-XIll, si apartine Bazinului hidrografic al raului Mures.

Din punct de vedere morfologic suprafata si zona studiata face parte din podul de
terasa a raului Mures, plana.

Date privind morfologia si topografia terenului

Din punct de vedere geologic zona si amplasamentul studiat apartine depozitelor,
constituit din strate Neogen-Miocen-Sarmatiene, cu subdiviziunea Bassarabian inferior-
Volhinian (vh-bs1), formate din argile, argile manoase, nisipuri, tufuri, respectiv depozitelor
de varsta Quaternar-Holocen-superioara (qh2), compuse din pietrisuri si nisipuri de origine
deluvial-proluviale, care s-au format in urma fortelor de eroziune exterioara. Din punct de
vedere geotehnic, aceste strate prafoase, nisipoase, argiloase, interceptate sunt strate
coezive cu plasticitati diferite, de la plastic consistent spre plastic vartos.

Straturile de pietrisuri cu nisip, sunt strate necoezive si slab coezive.

Din punct de vedere hidrogeologic a fost interceptat la adancimi cuprinse intre
2,60m-2,80m.

Zona seismicéa de calcul
Grupa seismica a regiunii este grupa E, cu indici seismici de calcul ag=0,12g,
Tce=0,70s, IMR=225 ani si 20% probalitate de depasire in 50 ani (conform P100/2013).

Stabilitatea terenului
Pe suprafata studiatd nu au fost observate fenomene de alunecari, miscari de
soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.

Principalele disfunctionalitati
Amplasamentul are avantajul situdrii langd DN15/E60 si autostrada A3, dar si
dezavantajele date de incoerenta infrastructurii si a planificarii urbane nesustenabile.

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

circulatie intensa pe
DN15/E60;

acces dificil din DN15 spre
L:E

drumuri de camp inguste
si nefunctionale.

- imbunatatire acces din
DN15 spre D.E.

Fond construit si
utuilizarea terenului

terenurile reglementate
sunt libere de constructii,
folosite la productie
agricola;

- reglementarea modului de
construire, cu caracteristici
de productie. depozitare;

- reglementarea modului de
parcelare;

- propuneri pentru
aprovizionare cu utilitati.

Spatii plantate si

terenuri agricole.

- reglementarea suprafetelor

8
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agrement, sport

verzi obligatorii in incinte;
nu este cazul sa se propuna
zone de agrement sau
sport.

Probleme de
mediu

zona delimitata de traseul
DN15 si autostrada
Transilvania

reglementarea terenurilor cu
o functiune care nu va fi
deranjata de eventualele
noxe date de traficul rutier

Protejarea zonelor
fata de culoare

zona marginita de trasee
de circulatie auto, care dau

delimitarea zonelor de
protectie a infrastructurii

tehnice

interdictii de construire

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Stadiul echiparii - disfunctionalitati
Zona are toate retelele de utilitati necesare construirii.

Alimentarea cu apa

Conform avizului S.C. Compania Aquaserv S.A., in zona existd conducte de apa si
canalizare.

Alimentarea cu apa potabila a localitatilor apartinand comunei Sanpaul se face de la
Uzina de apa Cipau, printr-o conducta de aductiune — via Ogra. Tronsonul de conducta
dintre localitatile Ogra gi Sanpaul este din polietilena de inalta densitatte (PEID), avand
diametrul De110mm si deverseaza in rezervorul tampon a Gospodariei de apd din
localitatea Sanpaul. Capacitatea utila a rezervorului metalic de suprafata este de 600 m?.
Din aceasta gospodarie de apa, amplasata intr-o incinta invecinata cu moara de cereale
din localitate, apa se pompeaza in reteaua de distributie. Reteaua de distributie s-a
dimensionat la nivelul cerintelor evaluate pentru localitatile urbane apartinand aglomerarii
Sanpaul.

Retele de canalizare

Apa uzata este calitativ foarte legatd de mediul din care provine. In stadiul actual
apa uzata provine din activitatea umana direct; este apa uzata numita apa uzata menajera
produsa in locuinte, in spatiile publice (scoli, administratie, alimentatie publica, etc.) si in
unitafi economice de la grupurile sanitare.

Domeniul industrial care poate produce apa uzata in cantitati diferite cantitativ dar si
calitativ, in situatia actuala este inexistent.

Corespunzator practicii uzuale in mediul rural, canalizarea localitatilor apartinand
comunei Sanpaul s-a realizat in sistem separativ. S-a considerat a fi rational realizarea ntr-
o prima faza a retelei de canalizare menajerd si intr-o fazd urmatoare a retelei de
canalizare pluviala. - Reteaua de canalizare menajera a localitatilor s-a realizat progresiv,
in doud etape. Schema de colectare si epurare a apelor uzate menajere, la nivel de
aglomerare, s-a elaborat in ipoteza de lucru:

- realizarea a doua retele de colectare ape uzate, distincte, una pentru localitatile

Sanpaul si Valea |zvoarelor si alta pentru localitatea Chirileu;
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- realizarea a doua stati de epurare ape uzate, distincte, una pentru localitatile
Sanpaul si Valea lzvoarelor si alta pentru localitatea Chirileu.
Pe traseele de canalizare gravitationala, in punctele considerate critice, s-au
intercalat un numar relativ mare de statii de pompare ape uzate.

Retele de energie electrica
Conform avizului S.D.E.E. Transilvania Sud S.A., in zona sunt retele de electricitate
aeriene si subterane.

Retele de gaz-metan

Conform avizului S.C.Delgaz Grid S.A., in zona existad retele de presiune redusa
pentru aprovizionarea utilizatorilor.

Acestea sunt pozate subteran paralel cu DN15 .

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural — cadru construit

Zona studiata este libera de constructii. Limitrof exista traseul DN15 si al autostrazii
Transilvania.

Cadrul natural este nevaloros.

Riscuri naturale si antropice
Zona nu are riscuri naturale — alunecari de teren, inundatii.
Caile de circulatie auto dau noxe, in limitele admisibile.

Riscuri date de trasee de infrastructura
Amplasamentul este limitat de DN15/E60, cu zone de protectie de 2x24,00m din ax.
La limita opusa este autostrada Transilvania, care de asemenea are zone de
protectie date de lege - 2x50,00m din ax. Respectarea lor duce la evitarea riscurilor.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia va fi supusa dezbaterilor publice si procedurii de informare a
populatiei, conform legii.

Eventualele opinii constructive vor fi preluate in regulamentul de urbanism al
documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Functiunea de productie se incadreaza in prevederile P.U.G. aprobat, care propune
productie pe frontul opus al DN15, in intravilan.
10
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Din studiul topografic rezulta ca terenul este aproximativ orizontal si a fost definita
limita lui si proprietatile vecine.
Din studiile geotehnice s-au stabilit caracteristicile geomorfologice ale zonei,
conditiile de fundare cu concluzii si recomandari generale.
- terenul este stabil geotehnic;
- adancimea optima de fundare este de la adancimea de inghet;
- apa subterana a fost gasita la -2,0 + -2,8.
Din studiul necesar obtinerii Avizului de Gospodarirea Apelor s-a constatat ca
reglementarea urbanistica nu va influenta regimul apelor subterane.
Vor fi intocmite studii de aprovizionare cu utilitati — apa, canalizare, electricitate.
Vor fi intocmite un studiu de trafic si propuneri de dezvoltare a unei trame stradale
care sa permita accesul la terenuri. Modul de acces la parcele se va prezenta la capitolul
de modernizare a circulatiei.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

in P.U.G. aprobat zona este extravilana, mentionatd ca T1 — zona cu interdictie de
construire pana la elaborarea de studii de specialitate/obtinere avize, deoarece ar avea risc
mediu de declansare a alunecarilor de teren/risc ridicat de tasare-gonflare a argilei.

Frontul opus al DN15/E60 este intravilan, cu denumirea functionald U.L.D. P.UZ. -
Zona de productie si depozitare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul nu are valori naturale, fiind inconjurat de trasee importante de
circulatie, zone de productie si depozitare.
Terenul este plan, cultivat cu produse agricole de multi ani.
Conditiile de fundare sunt normale, la adancimi de pana la 2,00m — recomandate de
la adancimea de inghet. Sistematizarea verticala nu va afecta terenurile vecine, scurgerea
apelor. Se va pune accent pe amenajarea spatiilor neconstruite ca spatii verzi plantate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Circulatia auto si pietonala

Accesul auto la parcelele studiate se face din DN15/E60 prin drumul de exploatare
care se continua pe sub autostrada catre terenuri agricole.

Se propune largire D.E. care sa permita accesul la terenurile destinate construirii.
Corpul de strada cu 10,00m latime, respectiv 2 benzi de 3,50m latime, un trotuar de 1,50m
latime si un sant de garda si acostament de 1,50m latime.

Se va amenaja accesul din DN15 cu benzi de acces, cu relatie de dreapta, conform
avizului C.N.A.LR.

Se va organiza transportul public, in functie de dezvoltarea ansamblului industrial.

Se vor asigura locuri de parcare in incintele proprii ale viitorilor proprietari, conform
regulamentului anexat.

Circulatia feroviara
Nu este cazul.

11
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
Documentatia propune introducerea in intravilan si extinderea zonei functionale de

productie existenta pe frontul opus al DN15, respectiv UID Zona de productie si
depozitare, pastrand reglementarile si coeficientii aprobati aici, marind inaltimea
constructiilor la cea permisa de Autoritatea Aeronautica, respectiv:

- lot minin: de la 500mp la 25.000mp;

== PiO.T..max.: 66%:;

e G Ui Tamase: 1.3,

- H.max. 18,00m, exceptand utilajele functionale si in concordanta cu

reglementarile Autoritatii Aeronautice.

Nr. Existent Propus
Crt. | Zone functionale
ha % ha %
1. | Unitati industriale si depozitare . - Dl 64%
2. | Teren agricol 5.77 90.15% - -

3. | Cai de comunicatie rutiera si 0.44 6.87% 0.82 12.81%
amenajari aferente
4. | Zon verzi 0.19 2.98% 1.48 23.19%
TOTAL 6.4 100% 6.4 100%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va face din Gospodaria de apa existentd in localitatea
Sénpaul. Consumul zilnic maxim, actual al comunei este de Qzimax.= 600 m¥zi respectiv
6,94 I/s.
Cerinta de apa a zonei de productie, in mod normal, va evalua in timp, in functie de:
- gradul de ocupare a terenului disponibil;
- specificul activitatiilor de productie/depozitare implementate;
- ordinul de marime a capacitatilor de productie/depozitare implementate.
in stadiul actual nu existd informatii concrete cu privire la numarul si specificul
unitatilor economice care vor mobila suprafata.
in lipsa unor surse de ap4 alternative, necesarul de apa tehnologica, de incendiu si
pentru scopuri sanitare a unitatilor economice se va asigura din Gospodaria de apa a
comunei Sanpaul. Intrucat aceastd gospodarie de apa nu a fost dimensionata la nivelul
cerintelor unei zone de productie, inevitabil se va ajunge la necesitatea impunerii (de catre
Operator) a unor reguli stricte de bransare la sistemul centralizat de alimentare cu apa
potabila. O astfel de impunere cu caracter general catre viitorii operatori economici, va fi
obligativitatea asigurarii rezervei proprii de apa potabild pentru compensarea consumului
orar maxim, inclusiv cel tehnologic (dupa caz) si asigurarea stocului intangibil de apa de
incendiu (P.S.1.).
in stadiul actual de planificare nu exista informatii reale de natura sa permita
evaluarea cerintei de apa a zonei de productie. in asemenea conditii trebuie acceptata

12
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existenta unui factor de risc cu privire la capacitatea actuald a Gospodariei de ap4 ca unica
sursa. Mai precis la capacitatea de compensare a variatiilor cerintei de apa la nivel de
localitati si zona de productie. in functie de etapele de mobilare a suprafetelor de teren
disponibile si a specificului tehnologiilor implementate, cerinta de apa va prezenta fluctuatii
in timp. Aceste fluctuatii, intr-o priméa etapa, vor fi compensate din volumul de ap3
disponibil in rezervorul tampon de 600m3. in situatia in care fluctuatiile de debit depasesc
capacitatea de compensare a rezervorului, va trebui maritd capacitatea de alimentare a
rezervorului tampon. Aceastd marire a capacitatii de alimentare se poate obtine prin doa
cai:

a) marirea diametrului conductei de aductiune prin inlocuirea acesteia (spre

exemplu: se trece de la De110 mm la De160 mm — dupa caz);

b) dublarea conductei de aductiune (se trece la 2 x De110 mm).

Pornind de la nivelul de dotare actual al Gospodariei de apa, in lipsa unor investitii
privind marirea capacitatii acesteia, Operatorul va trebui s& acorde avize de bransare
conditionate pentru potentialii operatori economici. Acestia vor trebui sa-si creeze propriile
gospodarii de apa, in masura sa compenseze fuctuatiile de consum tehnologic si sanitar,
pe langa crearea stocului intangibil de apa de incendiu.

Acordarea avizelor de bransare si racordare se va face in functie de capacitatea
curenta disponibila a Statiei de epurare SE.1 amplasata in localitatea Sanpaul.

Canalizare
Canalizarea menajera

Avand ca baza de pornire nivelul actual de dotare edilitard a localitati Sanpaul in
materie de canalizare si epurarea apelor uzate, se pot formula cateva principii cu privire la
directia de dezvoltare a sistemului de canlizare in zona:

- extinderea canalizarii pe suprafata zonei industriale se va face in sistem
separativ;

- debitele de ape uzate menajere si industriale vor fi dirijate spre statia de
epurare SE.1 a localitatii Sanpaul, tindnd cont de capacitatea de epurare
existentd/extinsa a obiectivului;

- se va analiza necesitatea maririi capacitatii de tranzitare a retelei de
canalizare existenta inclusiv retehnologizarea statiilor de pompare ape uzate
de pe traseu, in scopul preluarii debitelor de ape uzate din zona.

Eliberarea acordurilor de racordare si incheierea contractelor-abonament pentru
serviciul de preluare a apelor uzate in reteaua de canalizare a localitatii, intre Operatorul de
servicii publice si utilizatori, se va face avand la baz&d prevederile Normativului privind
conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direct in
statiile de epurare.

Acordul de racordare si contractul de abonament pentru serviciul de preluare a
apelor uzate in refeaua de canalizare a localitétii va preciza debitele si concentratiile maxim
admisibile ale impurificatorilor apelor uzate in punctul de control; astfel, operatorii
economici cu profil industrial generator de ape uzate tehnologice cu continut mare de
substante poluante (ex. prelucrare alimente, carmangerie, vopsitorii de materiale textile,
acoperiri galvanice, etc.) vor trebui sa aiba in dotare constructii si instalatii cu tehnologii de
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preepurare specifice ramurii industriale, incat calitatea apelor uzate descércate in reteaua
de canalizare publica sa se incadreze in prevederile Normativului.

Canalizarea pluviala

Localitatea Sanpaul nu dispune de retea de canalizare pluviald. Apele pluviale sunt
colectate in canale stradale si canale de desecare deschise, cu deversare in santurile de
garda, paraie sau raul Mures.

Electricitate
Pentru echiparea edilitara de va intocmi un studiu. Solutiile vor fi definitivate dupa
aprobarea lor de catre S.C. Electrica S.A.

Gaze
Se vor intocmi proiecte de aprovizionare cu gaze naturale.

Gospodarire deseuri

Deseurile menajere si rezultate din procesul de productie vor fi colectate separat si
preluate de societatea de salubrizare a comunei.

Deseurile periculoase vor fi depozitate separat, in conditii de securitate si vor fi
preluate de firme specializate in neutralizarea lor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Mentionam ca documentatia de fata propune extinderea zonei de productie aprobata
prin P.U.G. Sanpaul. P.U.G. Sanpaul are obtinut Acordul de Mediu care prevede pentru
zona limitrofa functiuni productive. Consideram ca acest acord se poate aplica si
documentatiei de fata, la nivel de studiu urbanistic, fara a fi nevoie de o evaluare speciala.

Nu putem evalua la aceasta datd ce unitati de productie si cu ce caracteristici vor
mobila zona. La momentul definitivarii functiunii fiecarui amplasament se vor solicita avize
adecvate fiecaruia.

Toate vor respecta normele de Protectia Mediului, conform directivelor in vigoare.

Diminuarea surselor de poluare

Toate investitile se vor face pe principii de protejarea mediului. Se vor elimina
sursele de poluare, se vor evita deversarile in emisari sau sau pe terenuri sau emisiile in
atmosfera.

Prevenirea riscurilor naturale
Amplasamentul este plat, nu are probleme de alunecéri de teren sau inundabilitate.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Comuna Sénpaul are retea de canalizare menajerd, care va fi extinsad pe
amplasament. Apele uzate nepericuloase se vor deversa in reteaua de canalizare.
Reziduurile periculoase se vor colecta separat, trata in situ sau la societati specializate,
dupa care se vor evacua in retelele organizate sau se vor distruge.

Toate acestea vor fi evaluate pentru fiecare obiectiv in parte, in momentul construirii.

Pe teren se vor proiecta si amplasa retele de canalizare care pot prelua apele uzate la o
14
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capacitate evaluatd maximal, urmand ca fiecare investitie sa fie realizatd conform
caracteristicilor specifice.

Depozitarea resturilor

Deseurile vor fi colectate in sistem separativ si vor fi preluate de societatea de
salubrizare a comunei sau de cele angajate de fiecare investitor.

Deseurile periculoase se vor depozita separat, in conditii de securitate si vor fi
preluate de firme specializate in neutralizarea lor.

Reconformarea terenurilor degradate, consolidari, protejari de maluri
Amplasamentul studiat nu are terenuri degradate, in panté sau limitrofe apelor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Incintele vor fi amenajate cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism anume, vor fi prevazute spatii verzi si
plantatii de aliniament cu rol de protectie in suma de minim 20% din suprafata terenului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Se propune respectarea zonelor de protectie fata de infrastructurd, conform fiecarui
utilizator. Se propun plantati de aliniament céatre autostrada Transilvania, pentru
diminuarea noxelor si a zgomotului.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Institutiile si serviciile publice ale unitatii administrative sunt situate in zona centrala
a comunei, aflata la aproximativ 3,50 km de amplasament.

Pentru constituirea unui ansamblu urbanistic coerent, vor fi necesare transferuri de
drept de proprietate de la privati la Domeniul Public al comunei.

Terenuri ce se intentioneazéd a fi trecute in Domeniul Public pentru constituirea
corpului de strada au o suprafatda de S= 100.00 mp.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Documentatia propune extinderea intravilanului comunei Sanpaul si atribuirea
denumirii functionale U.L.D. — Zona de industrie si depozitare.
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Inscrierea in prevederile P.U.G.

Propunerea urbanisticd de fatd este extinderea intravilanului si reglementarea
prevederilor P.U.G. pe un teren pe care se poate organiza coerent o dezvoltare urbanistica
de productie.

Categorii principale de interventie
Primul pas este materializarea extinderii limitei intravilane a comunei Sanpaul.
Al doilea este proiectarea si executia retelelor de infrastructura.

Prioritati de interventie

Pe terenul eliberat de zone de protectie va trebui materializatd trama stradala si vor
trebui executate retelele de utilitati.

Terenul liber, utilat si reglementat va fi atractiv pentru investitori.

Aprecieri ale elaboratorului

Avantajele celor doua cai de circulatie, de DN15/E60 si autostrada, adaugate
reglementarii si utilarii terenului, vor aduce succesul amplasamentului si al administratiei
locale. Documentatia de fatd completeaza prevederile P.U.G. aprobat, aducandu-le la
cerintele investitionale actuale.

Lucréri de elaborat in viitor
Documentatia de fata propune principii de urbanizare a unei zone in dezvoltare.
Acestea vor fi aprofundate de proiecte pentru:
- extindere retele de utilitati pe strada propusa;
- executarea drumurilor de acces pe amplasament;
- corelarea cu retelele majore de circulatie — DN15/E60 si autostrada;
- bransamente de utilitati pentru fiecare investitie.
Principalul ,actor” al acestei dezvoltari urbane este autoritate locala care a initiat
documentatia. Finantarea si etapizarea propunerilor se va face de aceasta, in functie de
prezumtivii investitori.

intocmit,
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent P.U.Z. Introducere in intravilan si reglementare functionala zona de
productie, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren

|. DISPOZITII GENERALE

I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Introducere in
intravilan si reglementare functionala zona de productie, creare retele stradale,
accese, dezmembrare teren cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor i plantatiilor, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga
zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament
avizat si aprobat conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

l.2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:
- H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism,
indicativele GM-007-2000, aprobat prin Ordinul nr. 21/2000 al Ministerului
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificérile
ulterioare;
- P.U.G. Sanpaul aprobat cu H.C.L. nr. 21 din 31.05.2019:

|.3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiats.

l.4. Requli _cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural,
construit

Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie a mediului,
Apelor si elementelor antropice existente.
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.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Asigurarea echiparii edilitare

5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism,

5.3. Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevézute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

5.4. Conform Hotéararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

5.5. Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin P.U.Z., procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de in&ltime (H)
trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul
Regulament Local de Urbanism.

l.6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism..

6.2. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.3. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele
in raport cu altele.

Amplasarea fata de aliniament

6.4. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

6.5. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum
se specifica in plansa de Reglementari Urbanistice si in prezentul Regulament Local de
Urbanism.

6.6. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste conditiile
AA.CR.

6.7. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
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Amplasarea in interiorul parcelei
6.8 Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele n interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate Tn cadrul reglementarilor in prezentul regulament.
6.9. Orice derogare de la prevedereile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fasa de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea
teritoriala de referinta nu dispun altfel.
6.10. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta:
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
6.11. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa (streasina), dar nu mai putin de 6,00m, iar retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumaétate din néltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6,00m
6.12. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau mai doud laturi
de calcane aparente, caz in care noua constructie trebuie sa se alipesca la calcanele
existente pe una sau ambele limite laterale sau posterioare existente.

I.7. Reguli cu privire |la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibiltati de
acces (cu o latime de minim 4,00m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drmurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2. [n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Accese pietonale si pentru bicilete

7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1. Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele edilitare existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

Realizarea de retele edilitare
8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
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contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.5. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

1.9. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Parcelarul
9.1. Pentru zona studiatd parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism Si

Regulamentul Local propus.

Inéltimea constructiilor

9.2. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea caracterului zonei si a
avizelor obtinute.

9.3. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in
prezentul regulament. n situatiile in care se prevad atat un regim maxim de indltime, cat si
o inaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

9.4. in conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

9.5. In cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoara
de la cota terenului natural, nainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor
9.6. Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza valorile urbanismului.

1.10. Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje 10.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesits spatii de
parcare se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru
care se solicita autorizatie de construire, in afara domeniului public.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor de determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, pentru constructii cu alte functiune decat locuire. Se vor asigura
echipamente pentru incarcarea automobilelor electrice.
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10.3. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parceld aflata la o
distanta mai mica decat 250m fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parceld, conform prezentului regulament;
solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice

de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250m fata
de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire.
10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii biciletelor.

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Se admit si pereti verzi realizati pe verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

10.6. in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice
intr-o zona cat mai apropriatd parcelei in cauza, in suprafatd egalad cu diferenta dintre
necesarul minim pe parcela si suprafata realizatd pe parceld, numai cu acordul
administratiei publice locale.

Imprejmuiri
10.7. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

10.8. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

I.11. Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit Ordonantei de
urgenta nr 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, art 129 pct 6-c.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
U.LD. Subzona de industrie si depozitare

Articolul 1. Aria de aplicare

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“‘concreta” incluzand toate categorile de activitdti agro—zootehnice, industriale si de
depozitare conform CAEN). Din aceastd zona fac parte atat unitatile existente care se
mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in alte profiluri sau in
profiluri de servicii, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare

activitafi productive si servicii.

Articolul 2. Prescriptii complementare ce actioneaza simultan cu regulamentul

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor,
apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele
agro-industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de
poluarea aerului, apei sau solului. Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau
pot produce zgomot si vibratii se instituie zone de protectie sanitara.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecéri de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/1996 republicata, Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede: "Autorizarea
executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia
celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisad”, pana la elaborarea de
expertize geotehnice si studii hidrologice.

Articolul 3. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referint3
UID — Subzona de industrie si depozitare;

Il. REGLEMENTARI GENERALE
PARTEA | — Natura ocuparii si utilizarii terenului

Articolul 1. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise
uiD
Sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri

de intreprinderi existente:

- unitati industriale nepoluante;

- unitati de depozitare;

- servicii conexe activitatilor industriale;

- accese pietonale si carosabile;

- perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare;

- parcaje;
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statii de intretinere si reparatii auto;
statii de benzina;
administrative (birouri, show-room, séli de conferinta).

Articolul 2. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului admise cu conditionari

uiD

Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii, urmétoarele functiuni:

productie manufacturiera;

depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

depozite gi complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau de contaminare a solului:

suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard ale DN — pe o
distanta de 50 m pe ambele parti, pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea
sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb,
fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatdmatoare
pentru om sau animale;

Articolul 3. Tipuri de ocupare si utilizare a terenului interzise

uiD

se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru
sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

se interzice amplasarea locuintelor.

PARTEA A lI-A — Conditii de ocupare a terenului
Articolul 4. Accese si strazi

uiD

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau s& beneficieze de servitute de trecere,
legal instituita, printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Articolul 5. Stationarea autovehiculelor

uID

stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructji-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
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unitate avand prevézute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare S
intoarcere;
- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Tnconjuréarii acestora cu un gard viu avand
inaltimea de minimum 1,20 m.
- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare
generala:
e 1loc de parcare/25mp suprafata de activitate cuprinsa intre 1 0-100mp;
¢ 1 loc parcare/150 mp suprafaté de activitate cuprinsa intre 100-1000mp;
e 1 loc parcare/100 mp suprafatd de activitate mai mare de 1000mp.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numér
mai mare de locuri de parcare.

Articolul 6. Retele tehnico-edilitare
uiD

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

Se vor extinde i moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua n incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Apa
In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Canalizare

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare, astfel incat si se evite
producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular, cat
si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui s3 fie ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi cat mai putin
vizibile.

Cu ocazia modificérilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.
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Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangsament adecvate
(constructie metalica), incastrate in zidarie.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat,
cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

Alimentarea cu gaz

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate. Cofretele, contoarele si casele
de reglare vor fi mascate. Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de
executie, cu avize de specialitate.

Gospodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie s& fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:
- deseuri stradale=0,20 t/ha/zi;
- deseuri asimilate celor menajere produse in unitati economice=1,00 kg/10 mp
suprafata desfasurata/zi;

- deseuri menajere=1,00 kg/persoana/zi.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urméand a fi folosite, ca si
ingrasamant organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si
transporta la groapa de gunoi zonala.

Articolul 7. Caracteristici ale parcelelor

uiD

Destinatia Dimensiune minima
Suprafata (mp) Front (m)

Microintreprinderi 500 20

Intreprinderi mici 1000 30

intreprideri mijlocii 5000 50

Intreprinderi mari 25000 100

adancimea parcelei = frontul la strada

acces la drum public sau privat

Parcelele cu suprafata sub cea mentionatd in tabelul de mai sus, pot deveni
construibile numai prin comasarea cu una din parcelele invecinate.

Articolul 8. Implantarea constructiilor fata de caile de acces

uiD
Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul

privat.
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Se vor pastra retrageri de 22,00m din axul DN15, dar nu mai putin de 15,00m fata
de limitele de proprietate spre DN15 si Drumul de exploatare.

Articolul 9. Implantarea constructiilor fata de limitele separatoare
uID

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinfa decat UID/UA/ZM, se interzice amplasarea cladirilor pe limita
parcelei catre aceste alte zone;

- n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat fatéd de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00
metri:

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim
6,00 metri.

Articolul 10. Implantarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
uiD

- distanta intre cladiri va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi
in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si
de alte norme tehnice specifice.

Articolul 11. In&ltimea constructiilor
uiD
- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 18,00m, in functie de
prevederile Autoritati Aeronautice Civile Romane; Fac exceptie instalatiile
tehnologice.

Articolul 12. Aspect exterior
uiD

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare/laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Descoperirea in timpul lucrarilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupd caz,
mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei
elementelor descoperite.

Sunt interzise:
26



P.U.Z. Introducere in intravilan si reglementare functionald zon& de productie,
creare retele stradale, accese, dezmembrare teren :

S = Faza: P.U.Z.
Beneficiar: comuna Sanpaul Data: 07.2026
Adresa: comuna Sanpaul, sat Chirileu, jud. Mures e

Nr. pr.: 742/2023

Articolul 13.

uID

volumele nespecifice;

imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simul&ri de paramente);
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit;
utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lisate aparente,
buciardate sau brut-decofrate;

folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

folosirea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata,
materiale plastice, s.a.);

amplasarea de firme din tabla / autocolante:

inscriptii pe cornise sau acoperisuri;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora.

Spatii libere plantate

zona verde minima in incinte va fi de 20%:

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel
amenajata incéat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetalé pe
tot frontul incintei; :

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 200mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20metri inaltime;

se vor prevedea plantaii inalte de minim 10m latime, in lungul limitelor
incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fatd de alte subzone si
unitati teritoriale de referinta.

Distanta minim& admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

Cladiri Arbori (m) Arbusti (m)
de partea ferestrelor 5,0 1,5
de partea peretilor fara geamuri 2.0 1,5

Articolul 14, imprejmuiri
uiD

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri

din care un soclu de 0,60m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
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2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,00 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de
beton, azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori
stridente;

- se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu
aparaiej nepotrivit.

PARTEA A lll-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15. Indicatori urbanistici

UTR-uri POT CUT | Regim de inéltime Obs.
max (%) | max | max (hstreasini)

ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE (U)

UID Unitati industriale/ Fac

gEeedliale 65 130 18,00m conform E;I(;e'eplt‘lee

' RA.C.R-ZSAC. ’
tehnolo
gice-
intocmit,

Arh. Kovacs Angela

TRIST! Log:
,«W@ a/
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e Q NN
S.C. ARHITECTON S R | &  AngelaC. 2
TG. MURES, STR. REVOLUTIEI NR. 27 )| 5 ROVACS
]
| 12002001 100268 CIF RO1509741 ‘ﬁ‘,\ —qim-”
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PLAN DE ACTIUNE

Implementare investitiei propuse P.U.Z. Introducere in intravilan si reglementare
functionala zona de productie, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei: P.U.Z. Introducere in intravilan si reglementare
functionala zona de productie, creare retele stradale,

accese, dezmembrare teren

Amplasamentul investitiei: comuna Sanpaul, sat Chirileu, jud. Mures

Beneficiar: PRIMARIA SANPAUL
Proiectant: S.C. ARHITECTON S.R.L.
Faza: P.U.Z.

Data: 07.2026

1. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorii de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRAR] PERIOADA ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
DE EXECUTIE
Obtinere C.U. SEPTEMBRIE 2026 | PRIMARIA SANPAUL
Obtinere avize SEPTEMBRIE-2026- | PRIMARIA SANPAUL
IULIE -2027

Obtinere Autorizatie de IULIE 2027 PRIMARIA SANPAUL
Cosntruire

Inceperea lucrarilor de construirg AUGUST 2027 PRIMARIA SANPAUL

conform A.C.pe categorii de
lucréri de investitie

Receptia lucrarilor de construire

si intabulare in C.F.

DECEMBRIE 2030

PRIMARIA SANPAUL

Drumuri si retele edilitare

2027-2028

| PRIMARIA SANPAUL

Beneficiar:
PRIMARIA SANPAUL
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornigei si menita s& mascheze acoperisul
(DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al
fatadei, care depaseste cota ultimului plangseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului
(G.M—007 - 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur
nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe
fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinrit, soproane, terase
acoperite, foigoare, pergole, bucatéri de varad. Realizarea constructilor anexe se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritad cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitatd, precizata si prin
Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
inifiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si
sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si
panouri de afigaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul
prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi
conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care
exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatd ca atare in documentatiile
cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Corniga - Partea superioard, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand
rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor
(DEX 1998). in cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul
regulament se va considera streasina acoperigului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel
suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul
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prezentului Regulament, pe terenurile in pants, se considerd demisol nivelurile construite
care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementirile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica,
ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative
sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora
reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant:

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura:

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie public;

(9) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi. drumuri expres, nationale,
judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 - 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii $i amenajari, care asigura
in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 —
2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii Si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum
urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu
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inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise s$i neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea
350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(@amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea
350/2001) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de
jumatate din inaltimea liberd, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare Ia
calculul indicelui CUT.

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzis&d emiterea de
autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate
sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

imrejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor Tnchise sau deschise,
delimitat de plangee. Constituie nivel supanta a cérei arie este mai mare decat 40% din cea
a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
retrase fata de cele ale nivelului inferior. n sensul prezentului regulament, un nivel retras
se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat
planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras
sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita
desfagurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 - 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si

care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. impreuns cu
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constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil
(G.M - 007 - 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor
locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeazi prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacé acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impértiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau
obiectivelor de utilitate publica.

Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urband (Legea
350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al clidirii avand pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurétor cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul
se consideréa nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguran{a la foc a
constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considers
subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construitd desfasuratd (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor

descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
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amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea
350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, orag, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul cérora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (stati de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.) (Legea
350/2001).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea
350/2001).

Unitate teritorialda de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitid pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditile, valorile sau aspiratile comunitéti la un moment dat $i necesara pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100
ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitara
intr-o anumitd perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de
construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim
juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor i la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare gi functionare se asiguréa furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:
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a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termicad in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si
la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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ROMANIA

JUDEJUL MURES
PRIMARIA COMUNEI SINPAUL
Nr.3601 din 25.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 21 din 25,07.2023

In scopul: pyZ - INTRODUCERE TN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE
PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE, DEZMEMBRARE TEREN

Ca urmarea a cererii adresate de COMUNA SANPAUL prin primar Simon Istvan

cu domiciliul/sediul in 'jﬂdéfdi' Mure$ ' mUhicipiUl/oré;h(EﬁhﬁUna Sanparuﬂlﬁ .

satul Sanpaul sectorul - cod postal

strada nr. 261A bl. 5C. et. ap.
telefon/fax 0265/713512 e-mail  sinpaul®cjmures.ro

inregistratd la nr. 3601 din 17.07.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Murér,, municipiul/orasul/comuna
SANPAUL, satul SANPAUL ,str.. s nr.FN

sau identificat prin: Plan de incadrare, Copie ortofotoplan

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr., faza PUG/PUZ/PUD,
aprobati prin Hotérarea Consiliului Local SANPAUL nr. 21/31,05.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucraritor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

Terenuri cu suprafatd de 64.000 mp, situate in extravilanu! localitafii
Sanpaul, pe terenuri apartinand persoanelor fizice $i juridice si domeniului
public al comunei Sanpaul.

2. REGIMUL. ECONOMIC
Folosinta actuala: terenuri agricole §i neagricole.

3. REGIMUL TERNIC
Conform PUG al comunei Sanpaul, imobilele se afla in extravilan, nereglementate urbanistic.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM Sl A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT :

In vederea reglementdrii urbanistice a zonei studiate, se poate elabora o documentatie de
urbanism modificatoare de tip PUZ, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001, republicata,
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, in baza unui aviz de oportunitate, prin care se
va reglementa urbanistic zona studiata.

Documentatia pentru PUZ se va se va intocmi conform " Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al PUZ aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 si conform



Avizului de oportunitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

PUZ - INTRODUCERE TN INTRAVILAN ! REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE
PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE, DEZMEMBRARE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintaresi nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

T scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului, Tg-Mures, Str. Podeni, nr. 10

in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elabararea anumitor ptanuri §i programe in
legiturd cu mediut si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantutui obligatia de a contacta autoritatea
teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice /private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructll la autoritatea administratief publice competente,

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului §i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

Dup¥ primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competent¥ pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitieisi stabilirii demarérii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediuluf. In urma evaluérii inftiale a notificirlf privind intentia de realizare a

profectulul se va emite punctul de vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului,

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorltatiladministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurli de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitlei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtiiadministratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul

in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. []1D.T.O.E. [ ID.T.A.D,
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

{ x] alimentare cu ap3 [x ] gaze naturale Alte avize/acorduri;

[x ] canalizare [ ] telefonizare (x ] Aviz Arhitect sef al Consiliului Judetean Mures




[x ] alimentare cu energie ; Aviz de oportunitate obtinut anterior tuturor celorlalte
electrica [ Siriie [x] avize, acorduri $i studii
{Jna:;(r%entare il b [ 1 transport urban [x] HCL Sanpaul de aprobare PUZ

d.2) avize si acorduri privind:

[ x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x ] sanatatea populatiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie)

C.N.A.L.R., Administratia Bazinala de Apa Mures, Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu
National Mures, 5.N.G.N.Romgaz SA, Ministerul Agriculturii, Aeronautica Civila Romana

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Plan de situatie vizat de OCPI. Referat geotehnic. Documentatia tehnica intocmita conform Legii
350/2001 cu modificarile §i completarile ulterioare si conform reglementarilor tehnice GM 010-
2000 in 2 ex. format analog si 1 exepmlar in format digital ( fisiere pdf si dxf), pe suport
topografic realizat in coordinate in sistemul national de referinta STEREO 70.

Documentatia necesara emiterii avizului de oportunitate va cupinde :

a.) piese scrise, constand in memoriu tehnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea
operatiunii propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal

b.) piese desenate, constand in incadrarea in zona, plan topografic/cadastral cu zona de studiu,
conceptul propus-plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie) -se solicitd

f) *** Eliminata

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

SECRETAR GENERAL, Pt, Arhitect sef
Responsabil pe
\ probleme de urbanism
Opris Sin Kedei ia a

Achitat taxa defara  lei conform chitantei nr.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN

Nr. 17518713, .75, .2025
Dosar XI.C.5. APROBAT,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,
PETER FERENC

Ck:‘; :}&Q&\ o

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA SANPAUL, cu sediul in judetul Mures, localitatea
Sanpaul, nr. 261/A fnregistrata la nr. 37598/18.12.2023 si ale completarilor nr.
17518/30.04.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..9...din132.05..2227

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere in intravilan si reglementare
functionald zond de productie, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren”,
generat de imobilele cu categoria de folosintd de arabil extravilan, inscrise in CF nr.
51418/Sanpaul, nr. cad 176, cu suprafata de 7.200 mp, CF 53472/S&npaul, nr. cad
53472, cu suprafata de 20.563 mp, CF 52224/Sanpaul, nr. cad 52224, cu suprafata de
23.200 mp, CF 51460/Sénpaul, nr. cad 244, cu suprafata de 8.800 mp.

Situatia propusa: zona pentru productie/industrie si depozitare.

cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform plansei A 01 - amplasamentul studiat se afla in extravilanul localitdtii Chirileu,
fiind delimitat astfel:
-spre nord-vest si sud-vest, CNAIR-DN 15 si Autostrada Transilvania,
-spre est, drum de exploatare.

2, Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:
Conform PUG i RLU aferent comuna Sanpaul, terenul se afla in extravilan, nereglementat
urbanistic.

3. Indicatori urbanistici:

a)Indicatori urbanistici conform PUG Sédnpaul:

- fara indicatori urbanistici.

b)indicatori urbanistici propusi conform PUZ:
- Zonificare propusa
UTR UID - Zona pentru productie/industrie si depozitare.. Avind in vedere titlul
documentatiei care cuprinde si solicitarea de dezmembrare teren, propunerea va evidentia
parcelele ce vor rezulta in urma dezmembrarii.

Pagina 1



- regim de inaltime, in concordanta cu reglementdrile AACR. Pe parcela nordica H
max=11,00 m, pe parcela sudica H max=15,00 m
- POT max=60%,
- CUT max=1,3.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdatilor:
- se vor realiza cu respectarea H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, coroborat cu RLU aferent PUG Sanpaul.
- Stabilire accese carosabile i pietonale:
Accesul se realizeaza din DN 15. Se va reglementa atat accesul cat si iesirea din si spre
DN15 pentru ambele sensuri de circulatie.
- Se vor asigura spatii verzi in conformitate cu Legea nr.24/2007 privind reglementarea $i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitafilor (spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ §i de agrement).
5. Capacitdtile de transport admise:
- Conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor Republicata, in corelare cu
categoria de drum de incinta.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
-retele de alimentare cu utilitati: apa, canal, energie electrica, gaze naturale, CNAIR,
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
Conform Ordinului Ministerului Dezvoltérii regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismului si a Hotararii Consiliului
Judetean Mures nr.61/2011 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
Categorii de costuri
a) in sarcina investitorilor privati
-costuri pentru realizarea si aprobarea PUZ;
-costuri necesare pentru obtinerea Autorizatiei de construire;
-costuri necesare pentru realizarea studiilor de teren;
-costuri pentru realizarea extinderilor infrastructurii edilitare.
~costuri pentru realizarea corpurilor de drum de legdtura cu reteaua stradala existenta.
b) in sarcina autoritdtilor publice locale
- nu este cazul.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 21 din 25.07.2023 emis de Primarul Comunei Sénpaul.
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

Arhitect-sef,
arh. Adina Gabrjiela Popescu

e

- 1 )
intocmit: Sef serviciu urb. Arh. lana Turcinschi /., _\),-}/'

Pagina 2
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EXTRAS DIN PLAN CADASTRAL

scara 1:5000
editie 1983
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COMPANIA AQUASERV S.A.

// /7 Sucursala:Ludus
7 / ORC:J26/1897/30.11.2006; CUI:19277720
/" Strada: Piata Unirii, nr.5
/ Cod postal: 545200, ROMANTA
L_-[_ ¥ Telefon: +40-(0)265-411.485
Y L Fax: +40-(0)265-411.425

C M VL i
/'\} OTJ/Ax :':JEP X]‘ E-mail: ludus@aguaserv.ro
; WWW.aguaserv.ro

Nr. anegistrﬁfé:-394/30.08.2053 :

Ciitre
Comuna Sanpaul
loc. Sanpaul
str. Principald, nr. 261A
jud. Mures

Urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr. de mai sus, prin care solicitafi :
Aviz de amplasament pentru obiectivul: ,,PUZ — Introducere in intravilan si reglementare functionald zoni de

productie, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren., loc. Sanpaul, nr. FN, jud. Mures.

Vi facem cunoscute urmatoarele :
Ca rezultat al analizei documentelor anexate la cerere emitem :

AVIZUL DE AMPLASAMENT Nr. 54/31.08.2023

cu urmatoarele conditii si precizéri:

I. Nuavem utilitafi in zona.
2. Prezentul aviz de amplasament s-a eliberat in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.21 din

25.07.2023 eliberat de Primaria Comunei Sanpaul cu valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Responsabilsucursald, Coordonator mentenantd,

ec. Cheregui Radu
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DELGAZ
grid

Comuna Sanpaul

Prin primar Simon Istvan
Str. nr. 261A

Loc. Sanpaul jud. Mures

AVIZ DE PRINCIPIU
214413650/09.10.2023

Stimate domnule primar Simon Istvan,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ pentru lucrarea

.. PUZ-Introducere in intravilan si reglementare functionala zona de productie

,creare retele stradale,accese,dezmembrare teren”, din:

Com. Sanpaul satul Sanpaul fn. jud. Mures

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in

vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale,marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Onigor Cosmin Traian
Coordonator Echipa de Acces la Retea Gaz

)

1

DEGR G IL 30-F5, Ed.1

Laszlo Desideriu
Manager de Racordare

Delgaz Grid S.A.
Departament Acces la Retea

www.delgaz-grid.ro

Delgaz Grid SA
Pandurilor 42
540554 Tirgu Mures

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali
Cristian Secosan
(Director General)

Mihaela Loredana Cazacu (adj,)

Anca Liana Evoiu (adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures
IBAN:
RO11BRDE270SV275404
12700

Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Mures
2 - o o str. Calarasilor, Nr.103, 540320, Targu Mures, Jud. Mures
Distributie Energie

Electrici Romania  re: 102525703 C.LF. DEER/CU.L Suc. RO 14476722 / 14516614

Sucursala Mures Fax: +40265 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / )26/201/2002
office.mures@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre COMUNA SANPAUL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 7030230825959 / 16.08.2023 pentru
obiectivul: PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE
PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE, DEZMEMBRARE TEREN.

de la adresa: SANPAUL, sat SANPAUL, strada -, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 547550, numar

cadastral HCL NR.21/31.05.2019., judetul MURES.

In urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7030230825959 / 28.08.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publicé si se
fncadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Tn zon3 Exista retea electrici de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru 6b;inerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitali la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament aii solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW. !

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 25.07.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii [ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. A.2.1 si a Certificatului de urbanism nr. 21/ 25.07.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinAnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de

situatie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala MURES) este
necesar sa va adresali detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alli definatori) - in vederea obflinerii avizelor de amplasament.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentéd tehnicéd din partea

©

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum gi a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficlarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

113
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Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Mures

= " o = str. Calarasilor, Nr.103, 540320, Targu Mures, Jud. Mures
IIZ\ Distributie Energie :

N/ Electricid Romania  ve:+wa2s20s70 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14516614
Sucursala Mures Fax: +40265 205704 R.C. bEER,rsuc. 312/352/2002 | sﬁuzwz
office.mures@distributie-energle.ro www.distri Je~energfe ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

Prezentul aviz nu poate fi utilizat (conform Certificatului de Urbanism mai sus mentionat) la obtinerea
autorizatiel de construire.

Pentru urmatoarea faza: Autorizatie de Construire, se va prezenta o noua solicitare in baza unui nou
Certificat de Urbanism, anexand urmatoarele:

-HCL pentru aprobare PUZ.

-Memoriu de prezentare lucrari.

-Plansa reglementata la faza PUZ.

Fata de LEA 20kV si PTA 20/0,4kV ale DEER -Sucursala Mures veti respecta : Ordinul ANRE nr. 239/2019
(modificat prin Ordinele ANRE nr. 67/2020 si 225/2020) pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.

-Detaliile tehnice se vor stabili la faza de solicitare Aviz de Amplasament pentru construire oblectiv, prin fisa
de coexistenta sau studiu de coexistenta.

-Solutia de racordare a obiectivulul propus la reteaua electrica va fi stabllita la faza de solicitare Aviz Tehnic
de Racordare si va fi asigurata din retelele electrice existente si retele proiectate, prin fisa de solutie sau
studiu de solutie.

Director Sucursala MURES Sef S.A.R. MURES Intocmit
TOMA OVIDIU TANCA ALEXANDRU CRISTIAN GRAMA Nicodin Todoran
i Semnat digital de

A“n Alin Beresgescu Alexandr zr&n;i;;i ;Lal
Beresescu Dalf‘gzong‘)%so%}g u-Cristian Cristian Grama

Data:

Grama 20230820
07:57:31 403:00
213
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Distributie Energie Electrici Romania ~ sucursala Mures
= 5 & & str. Calarasilor, Nr.103, 540320, Targu Mures, Jud. Mures
Distributie Energie
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 il
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 20.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA wHOREA” Exemplar nr. 1
AL JUDETUUI MURES Se transmite email:

sinpaul(@cjmures.ro

Citre,

COMUNA SANPAUL

cu sediul in com. Sinpaul, satul Sinpaul, nr. 2614, judeful Mures

La adresa dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
“Horea” al judefului Mures, cu numirul 2856230 din 15.12.2023, cu privire la necesitatea
obtinerii avizului/autorizatiei de securitate la incendiu pentru “P.U.Z. — Introducere in
intravilan gi reglementare functionala zona de productie”, amplasat in com. Sanpaul, satul
Chirileu, nr. f. nr., judeful Mures, vi comunicdm urmitoarele:

Conform prevederilor O.M.A.I nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare §i autorizare privind securitatea la incendiu §i protectia civild, este obligatorie
obfinerea avizului de securitate la incendiu, pentru amplasarea constructiilor in interioritl
parcelelor §i asigurarea posibilititilor de acces la drumurile publice, in conformitate
cu prevederile Regulamentului general si ale regulamentelor locale de urbanism, in
cagurile in care nu se asigurd indeplinirea cerinfelor previzute de reglementiirilé
specifice.

Prin urmare, pentru “P.U.Z. - Introducere in intravilan $i reglementare functionald zoni
de productie”, amplasat in com. Sanpaul, satul Chirileu, nr. f. nr., judeful Mures, in
condifiile in care SUNT asigurate posibilititile de acces la drumurile publicé, este
asigurat accesul pentru interventie in caz de incendiu §i nu existd restrictii de

construire, nu este obligatorie obfinerea avizului de securitate la incendin.

NESECRET
12 : ‘ ‘ ‘

Adresa : Str. Horea, nr. 28, municipiul Tg.Mures, judetul Mureg
Tel: 0265269661/ Fax: 0265269660
Email: dispecerat@isumures.ro,
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in conformitate cu prevederile art. 25 alin. 1 din HGR 525/96 pentru aprobarea
regulamentului general de urbanism, caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minimé de 3 m si o indltime de 3,5 m. .I

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban i
trebuie s fie pastrate libere in permanenta.

De asemenea vd informdm cd persoanele fizice si juridice trebuie sd respecle
reglementirile tehnice si dispozitiile de apérare impotriva incendiilor si s nu primejduiasca,
prin deciziile si faptele lor viaga, bunurile si mediul.

| Incepénd cu data de 01.01.2024, inspectoratele pentru situafii de urgenta vor primi
solicitarile din domeniul avizirii/autorizarii privind securitatea la incendiu/protectie civild
EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, .pdf sau word, cu semnatura electronicd a
beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor tehnici atestafi, dupa caz.

Prezenta adresd nu constituie aviz/autorizatic de securitate la incendiu sau protecfie

civila.

‘ .-glpmﬁngN ~ TOAN
K& Lewmny & o8

NESECRET
212

~ Adresa : Slr.‘ Horea, nr, 28-,. municipiul Tg.Mures, ju
Tel: 0265269661/ Fax: 0265269660
Email: dispecerat@isumures.ro,



MINISTERUL CULTURII 2
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MURES

Térgu-Mures, str. Mirdgti nr.8, cod 540328, Telefon/fax:0265262515, 0265266293, e-mail: djcmures@yahoo.com

Nr. ref, 300/11/2023

spre stiintd:  Consiliul Judefean Mureg
Inspectoratul Judetean in Constructii Mures
Ministerul Culturii — Serv. Monumente Istorice

Citre: PRIMARIA COMUNEI SINPAUL
Comuna Sinpaul, satul Sinpaul, nr. 261A, jud. Mures

OBIECTIVUL:  "P.U.Z - INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE FUNCTIONALA
ZONA DE PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE,
DEZMEMBRARE TEREN"’

LOCALITATE:  Comuna Sinpaul, satul Sinpaul, f.nr, jud. Mures (terenuri agricole/neagricole cu
isuprafata totala de 64.000 mp, situate in extravilanul comunei Sinpaul)

Referitor la :
Documentatia - Proiect nr. 742 din 10.2023 / Proiectant: S.C ARHITECTON S.R.L, confine:

Piese scrise: Certificat de Urbanism nr. 21/25.07.2023, Memoriu tehnic.

Piese desenate: Plan de incadrare in PUG, Plan de incadrare ortofoto, Plan de incadrare in
Eterra, Situafie existentd - disfuncfionalitafi, Plan de proprietate asupra terenurilor,
Reglementari urbanistice - zonificare.

Comunicare nr. 71/26.10.2023

Investifia *P.U.Z - REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE PRODUCTIE,
EXTINDERE ZONA CIMITIR COMUNAL CREARE RETELE STRADALE, ACCESE,
DEZMEMBRARE TEREN” se poate realiza la amplasamentul Comuna Sinpaul, satul
Sinpaul, far, jud. Murey, urmind ca pentru autorizarea executiirii lucririlor de
constructii si de amenajare a zonei beneficiarul si solicite avizul D.J.C. Mures.

intocmit: Stere Sergiu, consilier superior



MINISTERUL MEDIULUI.
APELOR S1 PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 789 din 16.04.2024

a Planului Urbanistic Zonal - pentru Introducere in intravilan st reglementare functionalad
zond de productie, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren, pe o suprafata totald de
6,40 ha, situata in com. Sanpaul, sat Sanpaul, extravilan, judetul Mures.

Titularul planului:

Ca urmare a notificdrii adresate de: COMUNA SANPAUL cu sediul in com. Sanpaul, sat
Sanpaul, nr. 261A, jud. Mures, inregistrata la nr. 789 din 22.01.2024, in baza Hot&rarii Guvernulu
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institugiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificdrile si completarile ulterioare, APM Mures, decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 19.03.2024 ci acest plan nu se supune
evaludrii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din H.G. 1076/2004 sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:

Prin Planul Urbanistic Zonal se are in vedere reglementarea unui teren in suprafata de 6,40 ha in
vederea introducerii in intravilan si reglementérii de zone cu functiune industriald. Astfel se vor
reglementa terenuri private apartinind mai multor proprietari persoane fizice §i juridice si partial
Domeniului Public al comunei.

Terenul este situat, n prezent, in extravilanul comunei, si apartine de satul Chirileu zona sud-estici
a acestuia, ntre Autostrada Transilvania, DN15 si terenuri agricole private. Este traversat de un
drum de cdmp si un pérdu necadastrat.

Marea majoritate a terenurilor din zond sunt cultivate cu produse agricole. Limitrof

amplasamentului, in zona intraviland functiunile sunt de productie si depozitare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES

Strada Podeni nr. 10, mun. Targu Mures, jud. Mures, Cod Postal 540253

Tel.: +4 0265 314984, Fax,: +4 0265 314985 e-mail: office@apmms.anpm.ro  website: http://apmms.anpm.ro
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




Accesul auto la parcele se va face din DN15/E60 prin D.E. care se continua pe sub autostrada catre
terenurile agricole. Se va amenaja accesul din DN15 cu benzi de preselectie, cu relatie de dreapta.
Se propune lirgirea D.E. (drum de exploatare) care s& permitd accesut la terenurile destinate
construirii. Corpul de strad va avea 10,00 m latime, respectiv 2 benzi de 3,50 m latime, un trotuar
de 1,50 m latime si un sant de garda si acostament de 1,50 m latime.

Se va organiza transportul public, in functie de dezvoltarea ansamblului industrial.

Se va pune accent pe amenajarea spatiilor neconstruite ca spatii verzi plantate.

Planul Urbanistic Zonal creeazd cadrul pentru proiecte care sunt listate in anexa 2 din Legea
nr. 292/2018 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, pct. 10, lit, a) - Proiecte de dezvoltare a unitdtilor/zonelor industriale.

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau deriva din ele:

Terenul se va incadra n: U.1.D.- Subzona de productie si depozitare.

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUZ:

- lot minim de la 500 mp la 25 000 mp

P.O.T. max.=65%

C.U.T. max. = 1,3

Regim de naltime: 18,00 m

Bilant teritorial

Nr. Zone functionale Existent Propus
Crt.
ha % ha %
| 1. | Unitati industriale si depozitare ' 0,00 0,00 4,10 64,00
2. | Teren agricol 5,77 90,15 0,00 0,00
3. | Cai de comunicatie rutiera si amenajari 0,44 6,87 0,82 12,81
aferente
4, | Zone verzi 0,19 2,98 1,48 23,19
TOTAL 6,40 100 6,40 100

¢) Relevanta planulul in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltérii durabile:
Conditii de echipare edilitard

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES Pagind 2 din 4
Strada Podeni nr. 10, mun. Targu Mures, jud. Mures, Cod Postal 540253
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Alimentarea cu apa se va face din Gospodaria de api existentd in localitatea Sanpaul, conform
Avizului de Gospodarire a Apelor nr, 46/15.02.2024, emis de Administratia Nationala Apele Roméne
- Admistratia Bazinala de Apa Mures.

Cerinta de apa a zonei de productie, in mod normal, va evolua in timp, in functie de:

- Gradul de ocupare a terenului disponibil

- Specificul activitatilor de productie/ depozitare implementate

- Ordinul de marime a capacitétilor de productie/depozitare implementate.

Intrucat Gospodaria de apé nu a fost dimensionati la nivelul cerintelor unei zone de productie, se va
impune, in fazele ulterioare identificarea unor surse care sa asigure cerinta de apa potabila,
tehnologica si PS| necesara evolutiei zonei - in cazul in care operatorul nu va acorda avizele
necesare de bransare viitorilor ocupanti ai spatiilor din parcul industrial.

Apele uzate tehnologice vor fi preepurate local de citre fiecare operator economic. Fluxul de
preepurare va fi specific fiecarui proces de productie care se va desfisura pe amplasament, astfel
incét, la final, efluentul preepurat sa se incadreze in limitele NTPA0Q2 pentru a putea fi acceptat
de canalizarea menajera cu descarcare in statiile de epurare existente la nivelul comunei Sanpaul.
Apele uzate menajere si cele tehnologice preepurate se vor descirca citre statia de epurare a
localitatii pana la atingerea capacitatii proiectate a acesteia. in cazul in care viitorul parc industrial
va beneficia de interes sporit din partea agentilor economici, UAT Sanpaul va avea datoria extinderii
capacitatii statiei/ statiilor de epurare sau executia unei statii de epurare proprii parcului
industrial- cu descarcare efluent in emisar natural.

Apele pluviale vor fi colectate si dirijate cdtre torentul care strabate amplasamentul si se descarca
in raul Mures. Torentul care strabate amplasamentul se va amenaja pentru a prelua debitul pluvial
de calcul al suprafetei. Va fi necesara pozarea unui/ unor separatoare de produse petroliere.
Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransarea la reteaua de energie electrici
existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza, de asemenea, prin bransarea la reteaua de gaze
naturale existenta in zona.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele si preluate de operatorul de salubritate din
ZONa.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu: nu
este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile prevazute nu apare
efect permanent asupra mediului.

b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
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¢) Natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) Riscul pentru santatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul,
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
impact redus.
f) Valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

if) Depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

jii) Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul
3. in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a PUZ-ului in vederea
obtinerii avizului de mediu (aparut in cotidianul “Zi de zi” din data de 28.02.2024 si din data de
04.03.2024) si informarea publicului asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului (aparut in
cotidianul “Zi de zi” din data de 04.04.2024) nu s-au inregistrat la A.P.M. Mures comentarii si
propuneri din partea publicului.
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu.
4. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art.15 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 cu modificirile si completdrile ulterioare, de a notifica A.P.M. Mures daca
intervin elemente noi necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror modificari
ale conditiilor care au stat la baza emiterii prezentei, inainte de realizarea modificarii.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

RO

.\,;4' p

SEF SERVICIU

Avize, Acorduri, Autorizatii,

ek

ing. Olimpia VARADI geogr. Lidia GHEORGHIES

INTOCMIT,
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ADMINISTRATIA NATIONALA
MINISTERUL MEDIULUI. ~
APELOR $I PADURILOR APELE ROMANE

ADMINIS FRATIA BAZINALA DE APA MURES
.

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 46 din 15.02,2024
pentru:
intocmire PUZ introducere in intravilan §i reglementare functionald zond de
productie, creare retele stradale, accese, dezmenbrare teren” in localitatea Chirileu,
comuna Sénpaul, judet Mures

Spre stiintd:S.G.A. Mureg
1. DATE GENERALE:

- solicitantul avizului: Comuna Sénpaul, str. Principald nr. 261A, judet Mures
- adresa de Tnaintare: fr, inregistratd la A.B.A. Mures sub nr. 4128 / ASN / 34803 / 17.02.2024
- beneficiar: Comuna Sanpaul, str. Principald nr. 261A, judet Mures

C.LLF: 4323497
- elaborator documentatie:  Construct CC S.R.L Tg. Mures, B.dul 1 Decembrie 1918, judetul Mures

- amplasament: Extravilan Chirileu (CF 5224) fara numar, comuna Sénpaul, judet Mures
- curs de apa: r. Mures, cod cadastral: IV - 1.000.00.00.00.00.
2. SCOPUL INVESTITIEI $1 ELEMENTE DE CORELARE - COORDONARE:

2.1, Scopul P.U.Z. este de modificare a destinatiei zonei previazute in zoni de servicii.

2.2, Elemente de corelare - coordonare:

-amplasamentul este situat intre autostrada A3 Transilvania si E60 (DN 15)

-mal sténg rau Mures, la cca. 2,5 km de acesta

-mal drept parau Mare la cca. 1,4 km de acesta

-in afara benzii de inundabilitate pentru Q1% conform hartilor de hazard si risc la inundatii

-localiatea beneficiaza de retele hidroedilitare de apa si canalizare

-Autorizatia de gospodarire a apelor nr. 393/23.10.2019 emisi de Administratia Bazinala de Apa

Mures cu valabilitate pand la 23.10.2024 privind obiectivul: "Sistemul de alimentare cu api §i

canalizare al orasului lernut” avand ca titular S.C. Compania Aquaserv S.A. - Sucursala Ludus

(aceastd autorizatie de gospodarirea apelor include si alimentarea cu apa potabild pentru

localitatile: Sanpaul, Chirileu si Valea Izvoarelor, apartindtoare comunei Sanpaul, judetul Mures).
- autorizatle de gospodarire a apelor Nr. 56 din 03.03.2020 Valabilitate: pana la 03.03.2025 privind

obiectivul: "Retea de alimentare cu apa in localitatile Diteu Nou si Sinmirghita si retea de canalizare

menajera i statii de epurare pentru localitatile comunet Sanpaul, judetul Mures” - titular Comuna

Sanpaul

2.3. Incadrarea in clasa de importanté. <A ““‘”é‘ﬂ?&’?i‘u%??““"ﬂ

Conform STAS 4273/83, prolectantul a incadrat lucrarea in clasa a IV-a de important,  TARGU MURES l
VIZAT SPRE NESGHIMBARE

3. SITUATIA EXISTENTA:
Terenul pe care se doreste reglementarea este in extravilanul comunei Sanpaul ,2apartinand de satul
Chirileu in zona sud-esticd a acestuia, intre autostrada Transilvania si DN15 fiind constituit din
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terenuri agricole private. Este traversat de un drum de cdmp $i un paréu necadastrat - care se varsa
n raul Mures
Suprafata aproximativa a terenului este de 64000 mp.

4, PLANUL URBANISTIC PREVEDE:
4.1. Se propune construirea unei zone de servicii tip "parc industrial”.
4.2, Indicatori urbanistici propusi:

- P.O.T. max.: 65%

- C,U.T. max: 1,3
4.3, Bilant tertorial o . )

Nr. |  Zone functionale _Existent | _Propus —
ot L . ha % | ha T %
1, | Unitdti industriale si depozitare S S 7 N
P2 Terenagricol T 531 {7 89.39% - b
| 3. | Caidecomunicatie rutierd sl | ~ 0.44 T7.A% 074 1 13%
‘ amenajari aferente |
4 “'fﬁﬁé"i"é‘rmﬂm""——W"#wpwm‘t_f 019 T T320% T 148 TR
TOTAL T T h%4 00 T 594 T 100%

5. DOTAR! HIDROEDILITARE:

Avand in vedere cd, exploatarea sistemelor centralizate de alimentare cu apd §i canalizare sunt
obiectul a dof operatori diferiti, activitatea de acordare a avizelor de bransare §i racordare vor
trebui coordonate in comun. Acordarea avizelor de bransare §i racordare se va face in functie
de capacitatea curentd disponibild a Statiei de epurare SE.1 amplasatd in localitatea Sanpaul i
de debitele de apa potabild disponibile la gospodaria de apa Sanpaul.

5.1. Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se va face din Gospodaria de apd existenta in localitatea Sanpaul conform
conditiilor tehnice agreate §i operatorul retelei: Compania Aquaserv SA.

Cerinta de apa a zonei de prod_uc_tie, Tr] rpod nermal, va evolua in timp, in functie féﬁiﬁfs'ﬁﬁ{sié'”ﬁ&” =
- gradul de ocupare a terenului disponibil; DE APA MURES f-

- specificul activitatiilor de productie/depozitare implementate; ATL?-‘:{‘%UNE‘\SU(;HEF

- ordinul de marime a capacitatilor de productie/depozitare implementate. LVIZAT SPRENESS

in stadiul actual nu s-au putut pune la dispozitie informatii concrete cu privire la numarul si
specificul unitatilor economice care vor mobila suprafata viitorului Parc Industrial.

intrucat gospodériea de apé nu a fost dimensionata la nivelul cerintelor unei zone de productie, se
va impune, in fazele, ulterioare identificarea unor surse care sa asigure cerinta de apd potabila,
tehnologicd si PSI necesara evolutia zonei - aceasta in cazul Tn care operatorutui nu va acorda avizele
necesare de bransare si adebit solicitate de viitori ocupanti ai spatiilor din parcul industrial.

3.2, Canalizarea si evacuarea ape lor:
5.2.1. Ape uzate menajere/tehnologice

- Apele uzate tehnologice vor trebui preepurate local de catre fiecare operator economic. Fluxul
de preepurare va fi specific fiecarui proces de productie care se va desfasura pe amplasament,
astfel incat, la final, efluentul preepurat sa se incadreze in limitele NTPA 002 pentru a putea fi
acceptat de canalizarea menajera cu descarcare in statiile de epurare existente la nivelul comunei

Sanpaul
Adresd de corespondenta: Cod Fiscal: RO 23719936
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Apele uzate menajere si cele tehnologice preepurate se vor descarca catre statia de epurare a
localitatii pana la atingerea capacitatii proiectate a acesteia. In cazul in care viitorul parc industrial
va beneficia de un grad de interes sporit din partea agentilor economici, UAT Sanpaul va avea
datoria extinderii capacitatii statiei/statiilor de epurare sau executia unei statii de epurare proprii
parcului industrial - cu descarcare efluent in emisar natural.

5.2.2. Apele pluviale

Va fi necesara colectarea apei pluviale si dirijarea catre torentul care strabate amplasamentul si se
descarca in raul Mures. Torentul care strabate ampasamentul se va amenaja pentru a prelua debitul
pluvial de calcul al suprafetel.Va fi necesard pozarea unui/unor separatoare de produse petroliere.

6. OBLIGATII:

6.1. La faza de proiectare "Studiu de fezabilitate” se va solicita AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR
conform prevederilor legale, in baza unei documentatii elaboratd in conformitate cu prevederile
Ordinului 828/2019 privind emiterea avizului de gospodérire a apelor.

6.2, In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin PUZ, acesta se va
supune procedurii legale de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate
de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

Prezentul aviz de gospoddrire a apelor se emite Tn temeiul Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile §i completérile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiel
Nationale "Apele Roméne”, aprobata prin Legea nr. 404/2003 cu modificarile si completérile
ulterioare s§i a Ordinulul M.AP. nr. 828/04,07,2019 privind aprobarea Procedurii si
competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodirire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apé, aprobarea Mormativului de
continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului
de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

 MESCHIN
VIZAT BPRE NESCIL

£
DIRECTARS 84zins % e
: B “AGEsek ADMMNISTRATIA BAZL
ng. SO ) OF APA MURES
\ <1 5 TARGU MURES '

DIRECTOR TEHNIC MEI*R:
ing. Adina Simina NEMET

sef Serviciu Avize §i Autorizatii,
ing. Lucia Adela BRUSTUR

Adresé de corespondenti:

str. Koteles Samuel, nr. 33, C.P. 540057, Targu Mures, jud. Mures
Tel: +4 0265 260 289 | +4 0265 205 200

Fax: +4 0265 264 290 | +4 0265 265 059

Email: registratura@dam.rowater.ro | dispecer@dam.rowater.ro

Cod Fiscal: RO 23719936
Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Trezoreria Targu Mures
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AN MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARI RURALE ooy
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE |f
Filiala Teritoriald de Imbundtéatiri Funciare Mures 75‘ ceh

LLALRVE TR 28 o A2 )
i

B

Str. Zagazului, nr.14, Targu Mures Tel. 0265.26.23.88 | g mmmeemeeetonrs
/ cod. 540312, jud. Mures, Roméania ; o
CIF 29501000 Fax, 0372.00.74.55 1SO 27001

www.anif,.ro mures@anif,ro

Aviz nr.51/02.06.2025

Ref.: cerere de aviz PUZ - “PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
FUNCTIONALA ZONA DE PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE, DEZMEMBRARE
TEREN”

fn urma analizarii documentatiei depuse de d-voastri si inregistrata la ANIF Filiala de
Imbunatatiri Funciare Mures, cu nr. 34 din 03.04.2025 in vederea obtinerii Avizului ANIF
pentru elaborarea fazei Plan Urbanistic Zonal a unei suprafete de 64 000 m?, din teritoriul
administrativ al UAT Sanpaul, satul Sanpaul, jud. Mures, conform CF nr. 51418, 53472,
52224, 51460, 51491 Sanpaul, Jud. Mures se constata urméatoarele:

a). terenul care face obiectul cererii constituie capacitate de combaterea eroziunii
solului in Amenajarea “CES CERGHID-IZVOARELE-LASCUD”, cod 598, aflati in administrarea
ANIF Filiala de Imbunatatiri Funciare Mures, in regim public;

b). prin elaborarea fazei PUZ a suprafetei respective nu se schimbi categoria de
folosintd a terenului; afecteaza lucrari de imbunatatiri funciare.

). prezentul aviz nu tine loc de Aviz tehnic ANIF,pentru obtinerea autorizatiei de
constructie pentru obiectivele de investitii situate in intravilanul localitati.

Fata de cele de mai sus, se emite Avizul ANIF, faza PUZ pe suprafata de 64 000 m?,
cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator de orice deteriorare si/sau modificare a
amenajarilor de imbunatatiri funciare aflate in apropierea suprafetei scoase din circuitul
agricol pentru care s-a emis prezentul aviz;

2. Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi readuse la parametrii de functionare de catre beneficiarul de aviz;

3. Se va permite accesul personalului si al utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF :

4. Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe
etc.) pe 2 metri fata de ampriza canalelor.

5. Conform art, 253 alin. 1 din Codul penal

Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de neintrebuintare a unui bun
apartinand altuia ori impiedicarea luarii masurilor de conservare sau de salvare a unui astfel
de bun, precum si inlaturarea masurilor luate se pedepsesc cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda.




Conform Legii 138/2004 -republicata:
Faptele prevazute la art. 83, alin. [1] lit. a - k, constituie contraventii la normele

privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. [2] si [3].

Prezentul Aviz ANIF are valabilitate pana la finalizare si obtinere HCL de aprobare a
PUZ, numai daca sunt respectate conditiile impuse si nu tine loc de Aviz tehnic ANIF.

Director Filiala Teritorjéla de I.F. Mures

Catre: Comuna Sanpaul
Com Sanpaul,str Principala nr 261A

Jud. Mures
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~2 - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 36934 / 2609
36934/18.02.2025

COMUNA SANPAUL

Adresa de corespondenta: dezvoltaresinpaul@yahoo.com

Spre 1. AEROPORTUL TRANSILVANIA TARGU MURES
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificatd si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru na\ngatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "PUZ - introducere in intravilan si reglementare functionalé
zona de productie, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren", pe terenul
situat Tn comuna Sanpaul, sat Sanpaul, judetul Mures. Amplasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 613,47 m sud
fata de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului Transilvania Targu Mures si la 167,19 m vest
de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
295,60 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°27°34,39" latitudine N; 24°24'00,52" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 21
din 25.07.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului definit prin punctele topo C1+C13 de
11,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 308,30 m (297,30 m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 11,00 m indltimea maximi a zonei
edificabile);

4. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului definit prin punctele topo C14+C29 de
15,00 m, respectiv cota absoluta maximéa de 310,60 m (295,60 m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00 m inédltimea maxima a zonei
edificabile);

AACR CONTACT ( @ \

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CE"RT'NSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister

e-mail: contact@caa.ro EN I1SO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
L

5. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

6. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

7. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

8. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumin& orientate in
sus;

9. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

10.Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

11.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

12.Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

13.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmiséa spre avizare;

14.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana, Aeroportul Transilvania Targu
Mures si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul
produs de traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul
Transilvania Targu Mures.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURI RUTIERE S.A amy

B-dul. Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873 o T Q
Tel.: (+4 021) 264.32.00 Fax: (+4 021) 312.09.84 Email: offi o, registratura.cnair@andnetro AR [
CUI 16054368; J40/562/15.01.2004; Capital social 18.416.750 lei Wil w

Operator de date cu caracter personal nr. 16562 150800
www.erovinieta.ro
Directla Regionald de Drumurl gl Poduri Bragov
Bragov — 500090 , B-dul Mihail Kog&lniceanu , nr. 13, bl. C2, sc.1, OP 7, CP 800
Tel. 0268 547 688, 0268 547 689, 0268 547 687, 0268 547 684 Fax 0268 547 695

brasov.cnadnr.ro e-mail; secretariat.bv@andnet.ro CF: 1089872

SERVICIUL TEHNIC, CTE si PMS Nr. 20/186/07.03.2024
Compartiment CTE

Citre: COMUNA SANPAUL

Spre stiint:  S.D.N. Targu Mures
S.C. UNGPRO S.R.L.

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA P.U.Z. PENTRU

P.UZ. - REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE PRODUCTIE, EXTINDERE ZONA CIMITIR
COMUNAL, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE, DEZMEMBRARE TEREN

La documentatia depusa de dumneavoastra, inregistrata la D.R.D.P. Brasov cu nr, BV01/24/IN/3361/21 .02.2024,
in urma analiziirii acesteia in Consilul Tehnico — Economic al D.R.D.P. Brasov din data de 05.03.2024, v3 comunicim
avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. — “Reglementare functionala zona de productie, extindere zona cimitir
communal, creare retele stradale, accese, dezmembrare teren”, in urmitoarele conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, sc.1:500, anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita acordul
prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si hotardrea Consiliului

Local de aprobare a P.U,Z.- ului.

Prezentul aviz are termenul de valabilitate pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
21 din data de 25.07.2023 si nu da dreptul executiei lucrarilor in zona intersectiilor cu drumurile nationale decaf

dupa obtinerea autorizatiei de amplasare si acces din partea administratorului drumului national.

Avizul este emis pentru: P.U.Z. - REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE PRODUCTIE,
EXTINDERE ZONA CIMITIR COMUNAL, CREARE RETELE STRADALE, ACCESE, DEZMEMBRARE
TEREN - accese din drumul national DN15 km 56+660, respectiv km 594126 partea dreapta, beneficiar; COMUNA
SANPAUL

Nerespectarea conditiilox impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia,
©
&

//\"{\c_‘t‘.al’é a;,?);__
Y

'\):H"':"" -

e
W R

Intocmit: ing. Antoaneta Nitescu \i~/ ing. Tudor Zama

Compartiment CTE Avizat: SEF SERVICIU 'rp}?jlc, CTE, PMS
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8  MICA PUBLICITATE

20.03.2024

"3 fin
,JQJ!C)BA[JFIEEEE

ANGAJEAZA

OPERATORI IN INDUSTRIE

+ Salariu Intre 3600 si 6000 RON brutluna in funcie
de exgerienﬂ si calificari
PLU

« Tichete de masa de 40 RON/zi (in medie 840
RON/luna)

* Prima de vacanté - echivalentul unui salariu de
baza lunar

« 1 cafea sau ceai pe zi

+ Sambete, duminici, sarbatori legale platite dublu
* Sporuri de tura si de noapte

+Decontare partiala a transportului

* Concediu de odihna intre 21 si 32 de zile

* P&nd la 9600 RON ajutor pentru evenimente
familiale (nastere, deces)

*« Primd de Paste - 500 RON

* Prima de 8 Martie - 300 RON

*Prim4 de Craciun - 500 RON

* Prima de Craciun pentru copiii minori — 300 RON
*Primé de 1 iunie pentru copiii minori — 300 RON
+ Aclivitati de 1 iunie cu coplii angajatilor
+Asigurare de sénatate privata

* Abonament biblioteca Bookster

* Acces graluit la sala de sport a companiei din
complexul Weekend

* Cursuri de calificare si posibilitatea de a avansa pe

pozitii de maistru sau sef de formatje

0730 089 265 0787 299 619
0723 109 466
G recrutare@azomures.com

B

ANUNT

PRIMARIA SANPAUL imvita publicul interesat la
dezbaterea  publica documentatia:
»PUZ. REGLEMENTARE FUNCTIONALA
ZONA DE PRODUCTIE, EXTINDERE ZONA
CIMITIR, CREARE RETELE STRADALE,
ACCESE, DEZMEMBRARE TEREN”, in comuna
Sanpaul, f. nr,, jud. Mures.

pentru

Sedinta va avea loc la sediul primariei cumuna
Sanpaul, in data de 28.03.2024, ora 11:00.
Documentatia poate fi studiata la  sediul
primariei comuna Sanpaul, in perioada 19.03.2024 -
27.03.2024, orele 08.00 - 12.00.

Publicul poate si transmiti observatii asupra
documentelor disponibile la sediul primariei pana la

data de 27.03.2024.

VREI SA CITESTI

Z1 DE 71

CEL MAI TARE
COTIDIAN DIN JUDET?

ABONEAZA-TE!
0755 044 852

abonamente@zi-de-zi.ro

PIERDERE

0787 539 352 J

TARIFE ANUNTURI
Z FONDURI Z
#  EUROPENE =

CONTACTEAZA-NE LA
0755-044.852

ANUNT

BESENYEI LETITIA invitd publicul interesat la
dezbaterea publica pentru documentatia: ,P.U.Z.
RECONFIGURAREA  PARCELARULUI iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE”, municipiul Targu Mures, str.
Verii nr. 20, Nagy Pal, f. nr,, jud. Mures.

$edinta va avea loc la sediul primariei Targu Mures,
in data de 03.04.2024, ora 14.00, sala 45.
Documentatia poate fi studiata la sediul primiriei
Targu Mures, in perioada 19.03.2024 - 02.04.20234,
orele 11.00 - 12.00, luni-joi.

Publicul poate si transmita observatii asupra
documentelor disponibile la sediul primariei pana la
data de 02.04.2024.

ANUNT

PRIMARIA SANPAUL inviti publicul interesat
la  dezbaterea publici documentatia:
»P.U.Z, INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE FUNCTIONALA ZONA DE
PRODUCTIE, CREARE RETELE STRADALE,
ACCESE, DEZMEMBRARE TEREN”, in comuna
Sénpaul, sat Chirileu, f. nr., jud. Mures.

pentru

Sedinfa va avea loc la sediul primiriei cumuna
Sanpaul, in data de 28.03.2024, ora 11:00,
Documentatia poate fi studiata la sediul primariei
Sanpaul, in pericada 19.03.2024 -
27.03.2024, orele 08.00 - 12.00.

Publicul poate si transmiti observatii asupra

comuna

documentelor disponibile la sediul primariei pana la
data de 27.03.2024,

Pierdut certificat constatator pentru
IONNADIRA S.R.L. cu sediul in com. Saulia, nr.
249, jud. Mures, CUI 34351839, J26/369/2015.
il declar nul.

PIERDERE

Pierdut certificat constatator pentru
LL. GYERESI M MARTON,
CUI 19910724, F26/647/2003,
il declar nul.

ANUNT

Sc  ‘Therezia Prodcom  Srl, titular al
proiectului "Dezvoltarea activitatii SC Therezia
Prodcom Srl prin construire hala de procesare
lapte i anexe specifice”, anunta publicul interesat

asupra luarii deciziei etapei de incadrare de catre

ANUNT
de solicitare Aviz de mediu

»ORASUL IERNUT anunta publicul
interesat asupra depunerii la APM Mures a
primei versiuni a planului Strategia de
Dezvoltare Locala durabili a orasului lernut care
creeaza cadrul pentru amenajarea teritoriului i
urbanism, pe amplasamentul localitatea Iernut
in vederea obtinerii Avizului de mediu.

Informatii privind potentialul impact asupra
mediului al planului Strategia de Dezvoltare
Locali durabild a oragului Iernut propus pot fi
consultate la sediul A.P.M. Mures Tg. Mures,
strada Podeni, nr. 10, luni intre orele 9 -15 i
marti - vineri intre orele 9-12 pana la data de 05
aprilie 2024”; Sugestii / observatii pot fi depuse
in scris la APM Mures in acelasi interval de timp.

ANUNT

Chiorean loan-lulian anunta publicul interesat
asupra depunerii documentatiei finale a Planului
Urbanistic Zonal avind denumirea: ,PUZ -
STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA", de la adresa: str. Jean
Monnet, nr. 8F, mun. Targu-Mures, judetul Mures,
in vederea consultarii populatiei prin dezbatere
publica.

Planul (programului) propus poate fi consultat la
sediul Primdriei Mun. Tg. Mures, Piata Victoriei, nr.
3, Serviciul Urbanism, zilnic intre orele 10-12, sau
pe site-ul Primariei. Sugestiile, observatiile pot fi
depuse in scris la sediul Primariei Mun, Tg. Mures.

Dezbaterea publicd a documentatiei va avea loc la
sediul Primariei Mun. Tg. Mures, in data de
03.04.2024 de la ora 14:00 sala 45.

Agentia pentru Protectia Mediului Mures: fara
efectuarea evaluarii impactului asupra mediului prin
elaborarea unui studiu de impact, in cadrul
procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, pentru proiectul "Dezvoltarea activitigii
SC ‘Therezia Prodcom Srl prin construire hala
de procesare lapte si anexe specifice”, propus a fi
amplasat in jud. Mures, comuna Panet, satul Panet,
nr. 791 - 791A.

Proiectul deciziei de incadrare si motivele care o
fundamenteazi pot fi consultate la sediul A.P.M.
Mures, Targu Mures, strada Podeni nr. 10 in
zilele de luni intre orele 9 - 15 §i marti - vineri intre
orele 9 - 12, precum i la urmatoarea adres: http://.
apmms.anpm.ro.

Publicul interesat poate inainta comentarii/
observatii la proiectul deciziei de incadrare in
termen de 10 zile de la data publicarii anuntului pe
pagina de internet a APM Mures.

anunia intreruperea alimentirii cu energie electrica:

\_Distributie Energie
>/ Electrica Romania
Nr,

crt. | Data intreruperii

Localitatea/Adresa Intervalul orar

Targu Mures- str, Ludusului, Ciocanului-partial, Budiului-

Informatiile actualizate despre intreruperile planificate i neplanificate in alimentarea cu energie electrica sunt
disponibile pe site-ul www.distributie-energie.ro, rubrica: Suport/intreruperi energie electrica.
Ne cerem scuze pentru neplicerile cauzate de aceste intreruperi, care sunt insi necesare pentru asigurarea unei
bune functioniri a instalatiilor electrice.
Relatii suplimentare la telefon: 0265 929 sau TelVerde 0800 500 929

i 43032029 partial, Iernutului-partial, Ghe.Doja-partial 08:00 - 16:00
Targu Mures- str. Zarnesti, Secerei-partial, Tudor
2 26.03.2024 Vladimirescu-partial, Nirajului-partial, Teilor-partial, Budai 08:00 - 16:00

Nagy Antal-partial, Amurgului-partial
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COEZMEMBRARE TEREN, ‘ .
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BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

Order

Customer Reference
E2700363 24031918030446
Order changes

User
Registration 32700489
Last change 32700489

1. Signature 32700489

Details

Ordering Party
ARHITECTON SRL

Ordering party account
RO68BRDE270SV04417382700

Order Reference
2024319175954855

Details
TAXA PUZ PROI 742/2023

Beneficiary
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Beneficiary account
RO12TREZ70020F305000XXXX

Execution date Status
19.03.2024 Processed
Date Time
19.03.2024 18:03:00
19.03.2024 18:03:00
19.03.2024 18:03:00
CUI/ CNP

15097611

Amount (RON)

1.492,23

CUI/CNP

17244352

Beneficiary bank
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

19.03.2024 - 18:06:40 -

Signatures
10f1
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Cod fiscy):
SRR 17244352
Nr.ord rep o
SCE.com. fup - 9
Codul figey " ROy S(;g;g?:,, 10012002

Sediu) : I :
finia. :b( UREST]
Gkl Rg.N.Bafcc.\cu nr.l74 Sediul

| : wediuyl G
! 'I"RFI Z2(TR Lzmnzm-_mswr)xxxx “ S

: LORER|E MUN Bye w1

) BUCUREST] ik e
; MURES
Contuyl :

n.'lm.'u .

Nr. facturij . 103044()
Dataiziua Jun, «anul): 21.03.2024

B et
Nr. aviz Insotire a marf;;

ColaTV.A.

Denumirey produsclor
saua serviciijlor

TARIF EXERCITARE PT.PUZ
ARH.KOvVACS ANGELA BENEF.CUMUNA SANP

1.03.2024

Mod de plata Ord.PIt: 1492.23 Document: 1036440/p

Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: | CNP: Ehberat:
Date privind expeditia Total 1492.23
Semnatura si Numele delegatului e Erds
stampila C.N.P. accize
furnizorului Buletinul/cartea de identitate

scria ar. cliberal Total de plata: 1492.23
Mijlocul de transport Semnatura (col.5+col.6)
Expedicrea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire

12:34:48

datade 21032024 ora

Semnaturile
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Prezenta plansa este proprietatea intelectuala a 5.C. ARHITECTON S.R.L.Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului este interzisa si se sanctioneaza conform legii
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NOTA:

- CULORILE FOLOSITE PENTRU REPREZENTAREA GRAFICA SUNT CELE MENTIONATE IN ORDINUL NR. 13N DIN 10.03.1999.
- PROIECTANTUL NU 1SI ASUMA RESPONSABILITATEA IN CAZUL IN CARE TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE A PLANSELOR NU REDA CULORILE FIDEL CU INDICATIVUL
CELOR DIN NORMATIV.

: Prezenta plansa este proprietatea intelectuala a S.C. ARHITECTON S.R.L Reproducerea totala sau partiala fara acordul proiectantului este interzisa si se sanctioneaza conform legii
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NOTA:

LIMITE

TIPULD

S.C.ARHITECTON S.R.L.]
TG. MURES, STR. REVOLUTIEI NR. 22

LEGENDA

LIMITAADMINISTRATIVA SANPAUL, SAT CHIRILEU
g LIMITA INTRAVILAN PROPUS
@ e w o LIMITAINTRAVILAN EXISTENT
LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA TERENULUI PROPUS PENTRU REGLEMENTARE

RETRAGERE DE LA ALINIMANET - 15,00 m

RIETATE E ERENURIL

a) PROPRIETATE PUBLICA

7] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE
INTERES NATIONAL ( VIOLET 10)

7] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE

INTERES LOCAL ( PORTOCALIU 5)

b) PROPRIETATE PRIVATA
[ ] TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR

FIZICE SAU JURIDICE (GALBEN 3)

2002001100248 CIF RO15097611

- CULORILE FOLOSITE PENTRU REPREZENTAREA GRAFICA SUNT CELE MENTIONATE IN ORDINUL NR. 13N DIN 10.03.1999.

- PROIECTANTUL NU i1 ASUMA RESPONSABILITATEA IN CAZUL IN CARE TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE A PLANSELOR NU REDA CULORILE FIDEL CU INDICATIVUL
CELOR DIN NORMATIV.
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