ANUNT IMPORTANT !!!

in atentia cetiatenilor comunei Sinpaul care detin constructii realizate fara
autorizatie de construire sau cu nerespectarea acesteia

Stimati cetateni,

Primaria Comunei Sanpaul va aduce la cunostinta faptul ca, incepand cu data de 25
august 2026, a intrat in vigoare Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, care reglementeazd, prin art. 301,
procedura de emitere a autorizatiei de regularizare pentru constructiile realizate fara
autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor autorizatiei emise.

Prin aceasta reglementare legislativa se ofera proprietarilor posibilitatea de a solicita
intrarea 1n legalitate a anumitor categorii de constructii, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

1. PENTRU CE CATEGORII DE CONSTRUCTII SE POATE EMITE
AUTORIZATIA DE REGULARIZARE?

Potrivit art. 301 alin. (2) din Legea nr. 169/2026, autorizatia de regularizare se poate
emite pentru urmatoarele categortii:

o Locuinte unifamiliale, cu regim de indltime parter sau parter si etaj, cu o
suprafatd construita desfasuratd de maximum 150 mp, cu conditia sd nu fie
monumente istorice si sa fie situate In afara zonelor de protectie ale
monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate.

« Anexe ale locuintelor, indiferent de destinatia specifica a acestora, in limita
unei suprafete construite desfasurate de maximum 150 mp.

+ Anexe gospodaresti, in limita unei suprafete construite desfdasurate de
maximum 150 mp.

« Anexe ale exploatatiilor agricole, in limita unei suprafete construite
desfasurate de maximum 150 mp.

o Lucrari de inchidere a balcoanelor, cu conditia sa nu existe extindere pe
domeniul public.

2. ATENTIE! EXISTA SI O PROCEDURA TEMPORARA PENTRU ALTE
CATEGORII DE CONSTRUCTII



Un aspect deosebit de important este prevederea art. 301 alin. (7) din Legea nr.
169/2026.

Prin exceptie de la categoriile enumerate mai sus, pentru o perioadd de maximum un
an de la intrarea in vigoare a legii, respectiv pana la data de 25 AUGUST 2027, se
poate solicita autorizatie de regularizare si pentru alte categorii de constructii
realizate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea acesteia.

Aceasta posibilitate este conditionatd de indeplinirea cumulativa a urmatoarelor
cerinte:

« Incadrarea constructiei si a lucririlor executate in prevederile reglementirilor
de urbanism aprobate la data emiterii autorizatiei de regularizare;

« Respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii;

« Indeplinirea obligatiilor fiscale;

o Aplicarea masurilor contraventionale prevazute de lege.

Prin urmare, in aceastd perioada temporara pot fi analizate si alte categorii de
constructii, inclusiv cele care nu se incadreaza in limitele de suprafatd sau in
categoriile prevazute la alin. (2), daca sunt indeplinite toate conditiile legale.

3. CARE SUNT CONDITIILE OBLIGATORII PENTRU EMITEREA
AUTORIZATIEI DE REGULARIZARE?

Conform art. 301 alin. (3) si (4), emiterea autorizatiei de regularizare este
conditionata de indeplinirea cumulativa a urmatoarelor cerinte:

A. Respectarea reglementarilor urbanistice

Constructia trebuie sa respecte reglementarile urbanistice aplicabile, inclusiv
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, regimul de inaltime, functiunea,
amplasamentul si ceilalti indicatori urbanistici aplicabili.

B. Respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii
Trebuie verificatd respectarea cerintelor privind:

« Rezistenta mecanica si stabilitatea;
« Securitatea la incendiu;



« Igiena, sanatatea si protectia mediului inconjurator;
« Siguranta si accesibilitatea in exploatare;

« Protectia impotriva zgomotului;

« Economia de energie si izolarea termica.

Verificarea se realizeaza pe baza expertizelor tehnice intocmite de experti tehnici
atestati pentru fiecare domeniu si specialitate, potrivit art. 301 alin. (9).

C. Respectarea legislatiei privind protectia mediului
Conform art. 301 alin. (4), trebuie indeplinite urmatoarele conditii:

o Lucrarile executate sa respecte actul administrativ emis de autoritatea
competenta pentru protectia mediului;

o Autoritatea competentda sd fi emis clasarea notificarii privind evaluarea
impactului asupra mediului, iar lucrdrile realizate sd nu conduca la
modificarea acestei clasari;

o Lucrdrile sd nu intre sub incidenta Legii nr. 292/2018, a art. 28 din OUG nr.
57/2007 si a art. 48 s1 54 din Legea apelor nr. 107/1996, in conditiile prevazute
de lege.

D. Respectarea cerintelor speciale, daca este cazul

Trebuie respectate si cerintele specifice imobilelor cu caracter special apartinand
institutiilor din sistemul national de aparare, ordine publicd si securitate nationala
(SNAOPSN), acolo unde acestea sunt aplicabile.

4. CUM SE VERIFICA RESPECTAREA CONDITIILOR?
Potrivit art. 301 alin. (9):

« Respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii se verifica
prin expertize tehnice intocmite de experti tehnici atestati;

« Respectarea reglementarilor urbanistice se verifica de structura de specialitate
din cadrul autoritatii administratiei publice locale sau de specialisti cu drept
de semndtura in domeniul urbanismului, angajati de solicitant.

De asemenea, potrivit alin. (10), autoritatea publica localad poate solicita executarea
unor lucrdri pentru aducerea constructiei la conformitate cu reglementarile
urbanistice si/sau cu reglementarile tehnice privind calitatea in constructii.



In cazul in care exista solutii tehnice pentru indeplinirea conditiilor legale,
autoritatea locala poate impune obtinerea unei autorizatii de construire sau
desfiintarea partiald a lucrarilor, dupa caz.

5. CARE SUNT COSTURILE SI CONSECINTELE NEREGULARIZARII?

Pentru constructiile care beneficiazd de procedura temporara prevazuta la art. 301
alin. (7), alin. (8) stabileste ca:

o Valoarea cotelor aferente controlului de stat in amenajarea teritoriului,
urbanism si constructii este de zece ori valoarea cotelor care ar fi fost datorate
daca lucrarile ar fi fost legal executate;

o Taxa pentru certificatul de urbanism si taxa pentru autorizarea construirii sunt
de zece ori valoarea taxelor stabilite prin Codul fiscal.

Totodata, potrivit art. 301 alin. (11), pentru cladirile care nu au fost regularizate,
impozitul pe cladiri se majoreaza cu 100%, de la data constatarii situatiei de
construire neautorizatd de cdtre autoritatea locala competentd si pana la obtinerea
autorizatiei de regularizare sau desfiintarea lucrarilor.

Dupa expirarea perioadei prevazute la alin. (7), respectiv 25 august 2027,
autoritatile administratiei publice locale pot proceda la desfiintarea lucrarilor
neautorizate, cu recuperarea cheltuielilor, sau, dupa caz, au obligatia de a
solicita instantei competente desfiintarea constructiilor care nu au obtinut
autorizatia de regularizare !

6. CE TREBUIE SA FACA CETATENII CARE SE AFLA iN ACEASTA
SITUATIE?

Toti proprietarii de pe raza comunei Sanpaul care au realizat:

o Locuinte fara autorizatie de construire;

« Extinderi ale locuintelor fara autorizatie;

« Anexe gospodaresti sau anexe ale locuintelor fara autorizatie;

« Garaje, magazii, soproane sau alte constructii-anexa fara autorizatie;

« Anexe ale exploatatiilor agricole fard autorizatie;

« Inchideri de balcoane fira respectarea procedurilor legale;

« Lucrari executate cu nerespectarea autorizatiei de construire emise;

« Alte categorii de constructii realizate fara autorizatie, care ar putea beneficia
de procedura temporara prevazuta la art. 301 alin. (7),



sunt rugati sa se prezinte la sediul Primariei Comunei Sanpaul, pentru verificarea
situatiei fiecdrei constructii si pentru a primi indrumarile necesare inceperii
procedurii de regularizare.

Documentatia necesara va fi stabilitd in functie de natura constructiei, situatia
juridica a imobilului si conditiile tehnice si urbanistice aplicabile.

7. RECOMANDAREA PRIMARIEI COMUNEI SANPAUL

NU AMANATI INTRAREA iN LEGALITATE A CONSTRUCTIILOR!

Avand in vedere termenul limitat prevazut de art. 301 alin. (7) din Legea nr.
169/2026, recomandam tuturor cetatenilor care se regasesc in situatiile prezentate sa
inceapd din timp demersurile necesare pentru clarificarea situatiei constructiilor
detinute.

Este important ca fiecare proprietar sd verifice daca imobilul sdu poate beneficia de
aceasta procedura si sa solicite din timp informatiile necesare de la primaria comunei
Sanpaul.

Scopul acestui demers este de a sprijini cetitenii in clarificarea situatiei
constructiilor, in vederea respectarii legislatiei si a disciplinei in domeniul
urbanismului si constructiilor.

PRIMARIA COMUNEI SANPAUL

PRIMAR



